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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

1- INTRODUCCION.

La ciudad de Mélaga, capital de la Costa del Sol, ha sido tradicionalmente un foco receptor de turistas
de los mas importantes no s6lo a nivel nacional sino también a nivel europeo. Durante las décadas
correspondientes a la segunda mitad del siglo XX, la Costa del Sol se configuré como un destino turistico de

referencia, consolidando una imagen de marca asociada al turismo denominado como de "sol y playa”.

A lo largo de este periodo, segunda mitad del siglo XX, tanto la ciudad de Malaga como el resto de
municipios que forman parte de la Costa del Sol, experimentaron un notable crecimiento demogréafico, que se vio

acompafiado de un todavia mas notable desarrollo urbanistico.

Durante este proceso expansivo, la economia de la ciudad se sostenia basicamente por el auge del
turismo y la construccion, y sigue sucediendo igualmente en la actualidad en lo que al sector servicios y el
turismo se refiere. Ligado a esta misma actividad expansiva, a lo largo de estos afios se produjo un proceso
continuo y constante de pérdida de poblacion residente en la zona centro de la ciudad, al mismo tiempo que se
producia una degradacion de los espacios fisicos en el Centro, generando una situacién de cierto “abandono”

tanto a nivel urbano como a nivel social.

Para atenuar o paliar en la medida llustracion 1: Plaza de la Constitucion, como simbolo de la
recuperacion integral del Centro Histérico.

de lo posible este efecto, durante los Ultimos
afios del siglo XX y principios del XXI se
desarrollaron iniciativas de recuperacion
integral del Centro Histérico, que pretendian,
por una parte, revitalizar los espacios
publicos, edificios histéricos, calles y plazas, y
por otra parte, recuperar poblacién residente y
fomentar la dinamizacién econdmica de todo

el entorno.

Con estos proyectos de renovacion agrupados bajo la denominacién de Urban que se iniciaron en 1995,
la imagen del Centro Historico fue puesta en valor. A grandes actuaciones desde un punto de vista urbanistico,

se unieron otras relacionadas con el fomento de la actividad cultural como la apertura de museos de referencia

(Picasso, Carmen Thyssen...) que ayudaron a convertir el Centro Histérico de Malaga en un destino turistico

atractivo, mas alla del turismo tradicional de sol y playa caracteristico de la Costa del Sol.

Este nuevo turismo, cultural o de ocio en &mbito urbano, ha ido creciendo en Malaga de forma
paulatina, incentivado por la oferta cultural de la ciudad, localizada casi exclusivamente en el Centro Histérico, a
la que se acompafia una también cada vez mayor oferta de hosteleria, restauracion, bares y terrazas ubicadas

en este mismo espacio histdrico y patrimonial de la ciudad.

El auge del turismo en la ciudad, en teoria beneficioso por lo que supone para el desarrollo de la
economia y la imagen de ciudad, tiene también efectos negativos derivados de la sobreexposicion del patrimonio
histérico al elevado nimero de personas que lo visitan, y a los trastornos que para los residentes locales supone
la constante ocupacidén de los espacios publicos, la extensién de uso de hosteleria extensivos, el ruido, la

generacion de grandes cantidades de residuos, entre otros.

En definitiva, se considera fundamental remarcar la importancia de la economia vinculada al turismo, a
la actividad comercial, y al ocio en general, pero buscando un adecuado equilibrio con la vida residencial del

Centro.

Para ello, se realiza el presente estudio de Analisis de Usos en Planta Baja, en el que se realiza un
laborioso trabajo de campo (estimacién de superficies) consistente en la caracterizacion de usos y actividades
en los locales de planta baja de las diferentes zonas del PEPRI Centro, pudiendo evaluar la carga de usos

predominantes.
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2.- DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS DE CAMPO REALIZADOS.

Es sobradamente conocida la cada vez mayor oferta de usos comerciales y de restauracion en planta
baja en las distintas zonas del PEPRI Centro, mayoritariamente en el Centro Histérico, y en menor medida en el

Ensanche del Centro (Soho) y Arrabales.

Con el objeto de cuantificar estas calificaciones, se ha realizado un trabajo de campo para identificar las
siguientes caracteristicas de los locales de Planta Baja, identificando su longitud de fachada, y con la

correspondiente ayuda del plano catastral, estimando también el fondo de la misma y su consecuente superficie:

e Uso General, discretizando entre:

o Comercial.

o Restauracion.

o Hotelero.

o Uso terciario/Oficinas.

o Equipamiento.

o Garaje.

o Local vacio/sin uso.

o Logistico (almacén).

o Portal / Accesos a Parcela.

o Residencial.

o Sistemas técnicos.

o Solar.

e Actividad concreta, diferenciando las siguientes posibilidades en los usos generales que a

continuacion se relacionan:

o Comercial: Textil-Calzado vs Servicios vs Otras tiendas vs Recreativos.

o Restauracion: Bar-Restaurante vs Bar de Copas vs Heladeria.

o Hotelero: Hotel vs Apartamentos Turisticos vs Hostal vs Pension.

o Uso Terciario/Oficinas: Oficinas vs Bancos vs Ensefianza vs Sanitario.

o Equipamiento: Educativo vs Sanitario vs Deportivo vs Social vs Administrativo vs Cultural vs

Religioso.

e Caracterizacidn de la marca segun franquicia vs comercio tradicional, para los usos generales

de Comercial y Restauracién.

e Otros: Nombre concreto del local.

Se expone a continuacion una tabla que resume la toma de datos cualitativa de los trabajos de campo

realizados.
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Tabla 2: Variables y caracteristicas de la toma de datos en las plantas bajas de diferentes zonas del PEPRI Centro.

DIFERENCIACION
USO GENERAL ACTIVIDAD FRANQUICIA VS
TRADICIONAL
‘ Textil-Calzado Servicios Otras tiendas Recreativo Si
Restauracion Bar - Restaurante Bar de Copas - Discoteca Heladeria Si
_ Hotel Apartamentos turisticos Hostal Pension
Uso terciario / Oficinas Oficinas Bancos Ensefianza Sanitario
Garaje
Local vacio / sin uso En construccién En rehabilitacion En venta
Logistico Almacén
Solar
Por otra parte, indicar también que las zonas seleccionadas para la realizacién de este trabajo de e En el Soho - Ensanche del Centro:
campo han sido las que se han considerado mas representativas, las cuales se enumeran en:
o Zona Soho.

e En el Centro Historico: e En Arrabales:
o Zona Beatas. o Zona La Goleta.
o Zona Larios. o Zona San Felipe Neri.
o Zona Plaza del Carbon. o Zona Lagunillas
o Zona Monumental (zona este del Centro Histérico). o Zona La Victoria.
o Zona Carreteria (sélo locales con fachada a esta calle). o Zona Cristo la Epidemia.
o Zona Atarazanas. o Zona El Ejido.
o Zona Camas. o Zona Capuchinos-El Molinillo.

o Zona Martires — San Juan de Dios.

o Zona Nosquera y Tejon y Rodriguez.
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Por tanto, el &mbito del PEPRI Centro queda definido en 3 macrozonas, como son Centro Histérico, Soho y Arrabales, donde cada una de ellas se ha clasificado en 9,1 y 7 microzonas respectivamente (total de 17 microzonas en el

PEPRI Centro), para un inventario total de 5.811 locales en 319 manzanas (resultando una media de 18 locales/manzana).

Tabla 3: Universo de los Trabajos de Campo realizados para identificar los usos en planta baja.

MACROZONAS MICROZONAS MANZANAS LOCALES / MANZANA

BEATAS 321 14 23
LARIOS 500 34 15
PL. CARBON 316 16 20
ZONA MONUMENTAL 50 22 23

CENTRO HISTORICO 192 2.928 14 161 14 18
ATARAZANAS 251 21 12
CAMAS 306 14 2
MARTIRES 353 15 24
NOSQUERA 180 1 16

SOHO SOHO 624 624 46 46 14 14

LA GOLETA 457 2 21
SAN FELIPE NERI 366 12 31
LAGUNILLAS 380 2 17

ARRABALES LA VICTORIA 322 2.259 9 112 36 20
CRISTO LA EPIDEMIA 262 13 20
EL EJIDO 187 15 12
CAPUCHINOS-EL MOLINILLO 285 19 15

TOTAL GENERAL
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llustracion 4: Macrozonas y microzonas analizadas en el ambito del PEPRI-Centro.
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3.1.1

3.1.- ANALISIS DE LA ZONA CENTRO HISTORICO.

Zona Beatas.

3.- PRINCIPALES RESULTADOS.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA DE BEATAS

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS

ZONA BEATAS. ANO 2019.
Uso terciario / Equipamiento
solar _ Oficinas 4%_\ 4% Garaje

7%

Restauracion
28%

Local vacio / sin uso
14%

Residencial
2%

30%

DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONA BEATAS. ANO 2019.
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA DE BEATAS

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN
LA ZONA DE BEATAS

SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA BEATAS. ANO 2019.

SUPERFICIE USO RESTAURACION.
FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL
ZONA BEATAS. ANO 2019.

Franquicia

3% Textil - Calzado
16%

SUPERFICIE USO COMERCIAL.
FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL
ZONA BEATAS. ANO 2019.

Franquicia

13% Servicios

17% Otras tiendas
67%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA

BAJA EN LA ZONA DE BEATAS

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION. SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.
FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL ZONA BEATAS. ANO 2019.
ZONA BEATAS. ANO 2019. Heladeria

1%
/_

Franquicia
6%

Bar de Copas -
Discoteca Bar -
45% Restaurante
54%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA DE BEATAS

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS.
ZONA BEATAS. ANO 2019.

Oficinas
27% Banco
41%

. Ensefianza
Sanitario _~" 31%
1%

SUPERFICIEACTIVIDAD USO EQUIPAMIENTO.
ZONA BEATAS. ANO 2019.

Administrativo
8%

Cultural
92%

SUPERFICIE ACTIVIDAD HOTELERA.
ZONA BEATAS. ANO 2019.

Pension
9% Hotel
22%

Apartamentos
turisticos
69%
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3.1.2 Zona Larios.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA DE LARIOS

Logistico
0%

Local vacio / sin

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA LARIOS. ANO 2019.

Restauracion
17%

uso Hotelero_/

6% 4% 2%

40% 37%

DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONA LARIOS. ANO 2019.
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DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN
LA ZONA DE LARIOS

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA DE LARIOS

SUPERFICIEUSO COMERCIAL. FRANQUICIAS
ZONA LARIOS. ANO 2019.

SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS
ZONA LARIOS. ANO 2019.

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION.
FRANQUICIAS ZONA LARIOS. ANO 2019.

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA DE LARIOS

SUPERFICIEACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA LARIOS. ANO 2019.

Otras tiendas
34%

Textil - Calzado
63%

~—Servicios
3%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA
BAJA EN LA ZONA DE LARIOS

SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.
ZONA LARIOS. ANO 2019.

Bar de Copas - Heladeria

Discoteca \ /_ 3%

5%

Bar -
Restaurante
92%

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS.
ZONA LARIOS. ANO 2019.

PP Oficinas
Sanitario
3% _\ /_ 4%

Banco
93%

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO EQUIPAMIENTO.
ZONALARIOS. ANO 2019.

Educativo
17%
Administrativo
14%
Religioso
69%

SUPERFICIE ACTIVIDAD HOTELERA.
ZONALARIOS. ANO 2019.

Hostal

Apartamentos 7 sy
turisticos

14%

Hotel
81%
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3.1.3 Zona Plaza del Carbon.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA DE PLAZA DEL CARBON

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA PLAZA DEL CARBON. ANO 2019.

Uso terciario /
Oficinas 0%

Solar
0%

Restauracion

46% "
Local vacio / sin

uso 9%

Equipamiento

1%
Garaje
1%

——_ Hotelero

i
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DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN
LA ZONA DE PLAZA DEL CARBON

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA DE PLAZA DEL CARBON

SUPERFICIE USO COMERCIAL. FRANQUICIAS SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS SUPERFICIEACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA PLAZA DEL CARBON. ANO 2019. ZONA PLAZA DEL CARBON. ANO 2019. ZONA PLAZA DEL CARBON. ANO 2019.

Franquicia
Franquicia 16%

30% Textil - Calzado

34% Otras tiendas

61%

Recreativo_~"

3% Servicios_l
2%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACI(')N EN PLANTA
BAJA EN LA ZONA DE PLAZA DEL CARBON

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION. SUPERFICIEACTIVIDAD R’ESTAL_!RAUON.
FRANQUICIAS ZONA PLAZA DEL CARBON. ANO 2019. ZONAPLAZA DEL CARBON. ANO 2019.

Heladeria
2%

Franquicia
21%
Bar de Copas -
Discoteca
37%

Bar -
Restaurante
61%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA DE PLAZA DEL CARBON

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS. SUPERFICIE ACTIVIDAD USO EQUIPAMIENTO. SUPERFICIE ACTIVIDAD HOTELERA.
ZONA PLAZA DEL CARBON. ANO 2019. ZONA PLAZA DEL CARBON. ANO 2019. ZONA PLAZA DEL CARBON. ANO 2019.
Apartamentos
/_ turisticos
8%
Oficinas .
Religioso

100%

100% Hostal

92%
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3.1.4 Zona Monumental.
DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA MONUMENTAL

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA MONUMENTAL. ANO 2019.
Sistemas técnicos S;,!Zr Uso.te.rciari:/
0% \ / /_0f|cmas3A>
Comercial
Restauracion 7%
17%
Equipamiento
33%
Portal / Accesos
aParcela
19% Local vacio / sin
uso 14%
Garaje
Logistico — 1%
1% ~—_Hotelero
3%
DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONA MONUMENTAL. ANO 2019.
35% 33%
30%
259
% 19%
20% 17%
15% 13%
(]
10% +7%
o, 39
5% :.: 1% 3% 0% 0% 0% 2% :
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DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN
LA ZONA MONUMENTAL

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA MONUMENTAL

SUPERFICIE USO COMERCIAL. FRANQUICIAS
ZONA MONUMENTAL. ANO 2019.

Franquicia
21%

SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS
ZONA MONUMENTAL. ANO 2019.

Franquicia
14%

SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA MONUMENTAL. ANO 2019.

Textil - Calzado

23%

Servicios Otras tiendas
16% 61%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA

BAJA EN LA ZONA MONUMENTAL

SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.
ZONA MONUMENTAL. ANO 2019.

Bar de Copas - Heladeria
Discotecal2%___ 0%

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION.
FRANQUICIAS ZONA MONUMENTAL. ANO 2019.

Franquicia
16%

Bar -
Restaurante
88%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA MONUMENTAL

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS.
ZONAMONUMENTAL. ANO 2019.

SUPERFICIEACTIVIDAD USO EQUIPAMIENTO.
ZONA MONUMENTAL. ANO 2019.

SUPERFICIE ACTIVIDAD HOTELERA.
ZONA MONUMENTAL. ANO 2019.

Sanitario Administrativo Hostal
3% _\ 3% 2%
Banco
10% Apartamentos
Sanitario turisticos
I 22% Religioso 27%
Oficinas ° 50% Cultural Hotel
68% 44% ote

71%
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3.1.5 Zona Carreteria.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA DE CARRETERIA

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA BEATAS. ANO 2019.

Uso terciario /
Oficinas 4%

Sistemas técnicos
1%

Restauracion
13%

Local vacio / sin uso
21%
Equipamiento

i

Logl’stico_/ 4%
0y
1% Garaje
\Hotelero 2%
4%
DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONA CARRETERIA. ANO 2019.

40% 135%
35% -
30% -
25% - 21%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA

LA ZONA DE CARRETERIA

SUPERFICIE USO COMERCIAL. FRANQUICIAS
ZONA CARRETERIA. ANO 2019.

Franquicia
29%

SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS
ZONA CARRETERIA. ANO 2019.

Franquicia
11%

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION.
FRANQUICIAS ZONA CARRETERIA. ANO 2019.

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN

EN LA ZONA DE CARRETERIA

SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA CARRETERIA. ANO 2019.

Textil - Calzado
/_6%

Servicios
20%
Otras tiendas
74%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA
BAJA EN LA ZONA DE CARRETERIA

SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.
ZONA CARRETERIA. ANO 2019.

Bar de Copas -
Discoteca Heladeria
6% 13%

Bar -
Restaurante
81%

PLANTA BAJA EN LA ZONA DE CARRETERIA

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS.
ZONA CARRETERIA. ANO 2019.

Banco
29%
Oficinas
71%

SUPERFICIE ACTIVIDAD EQUIPAMIENTO.
ZONA CARRETERIA. ANO 2019.

Cultural
23%

Administrativo
77%

SUPERFICIE ACTIVIDAD HOTELERA.
ZONA CARRETERIA. ANO 2019.

Pension

9% Hotel

24%

Apartamentos
turisticos
67%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.1.6 Zona Atarazanas.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA DE ATARAZANAS

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA ATARAZANAS. ANO 2019.

Uso terciario/

Solar Oficinas 8%

5%
Sistemas técnicos _\

2%
Restauraci
Residencial 9% :

0%

Local vacio / sin

3 Equipamiento
Garaje 5%
2% 2% 0

50%
45%
40% -
35% -
30% -
25% -
20% -
15% -

10% - 5% 5%
5%3 2% | 2% 1% I 0o 2%

0%: :. |

DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONA ATARAZANAS.ANO 2019.

43%

11% 12%

7%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
LA ZONA DE ATARAZANAS EN LA ZONA DE ATARAZANAS

SUPERFICIE USO COMERCIAL. FRANQUICIAS SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA ATARAZANAS. ANO 2019. ZONA ATARAZANAS. ANO 2019. ZONA ATARAZANAS. ANO 2019.

Recreatlvo_\ Textil - Calzado
3%
13%

Franquicia

Franquicia 21%

25%
Servicios
19% Otras tiendas
65%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA

BAJA EN LA ZONA DE ATARAZANAS

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION.
FRANQUICIAS ZONA ATARAZANAS. ANO 2019. SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.

ZONA ATARAZANAS. ANO 2019.

Franquicia
25%

Bar -
Restaurante
100%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA DE ATARAZANAS

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS. SUPERFICIE ACTIVIDAD USO EQUIPAMIENTO Sl;CP)IIE\IR:I:‘:'EA:.E\.IZ-IXILDAI;D:NOOTEZ-)?;A.
ZONA ATARAZANAS. ANO 2019. ZONA ATARAZANAS. ANO 2019, : :
szigi‘}:as Banco Admi;;s; ativo Pe?::)s‘;:sn
37% Religioso

529% Hotel

54%

Sanitario Cultural Ao
38% 17% 16%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.1.7 Zona Camas.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA DE CAMAS

/

i

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA CAMAS. ANO 2019.
Solar I
Sistemas técnicos 1% Uso terciario /
2% ° Oficinas 4%
Residencial Resti:$C|on
1% °
Logi Local vacio / sin
ogistico 99
0% ~J yuse %
Garaje
1%
DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONA CAMAS. ANO 2019.
45% T39%
40% -
35% -
30% -
25% -
20% - .
15% - o% 10% gy 11% 12%
10% -
5% - :I 1% l— 0% l 1% 2% | 1% | 3%
0% - — | .—
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA DE CAMAS

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN
LA ZONA DE CAMAS

SUPERFICIE USO COMERCIAL. FRANQUICIAS

SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS

SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.

ZONA CAMAS. ANO 2019. ZONA CAMAS. ANO 2019.

Franquicia
14%

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION.
FRANQUICIAS ZONA CAMAS. ANO 2019.

Franquicia
11

ZONA CAMAS. ANO 2019.

Otras tiendas
37%

Textil - Calzado
60%

\—Servicios
3%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA DE CAMAS

SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.
ZONA CAMAS. ANO 2019.

Bar -
Restaurante
100%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA DE CAMAS

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS.
ZONA CAMAS. ANO 2019.

SUPERFICIEACTIVIDAD EQUIPAMIENTO.
ZONA CAMAS. ANO 2019.

Oficinas Cultural
34% 32%

Sanitario Religioso
66% 68%

SUPERFICIE ACTIVIDAD HOTELERA.
ZONA CAMAS. ANO 2019.

Hostal
3%

Apartamentos
turisticos 22%

Hotel
75%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.1.8 Zona Martires — San Juan de Dios.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA DE MARTIRES - SAN JUAN DE DIOS

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA MARTIRES. ANO 2019.

Sistemas técnicos
1%
Restauracion

7% 000 T

Residencial

Uso terciario /
Oficinas 5%

Garaje
5% 1%

DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONA MARTIRES. ANO 2019.

40%
350/" 34%

(1]
30%
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20% -
15% 12%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN LA ZONA
DE MARTIRES - SAN JUAN DE DIOS

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN
PLANTA BAJA EN LA ZONA DE MARTIRES - SAN JUAN DE DIOS

SUPERFICIE USO COMERCIAL. FRANQUICIAS SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS SUPERFICIEACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA MARTIRES. ANO 2019. ZONA MARTIRES. ANO 2019. ZONA MARTIRES. ANO 2019.

Franquicia
4%

Franquicia

19%
Textil - Calzado

41% Otras tiendas

48%

Servicios
11%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARAEL USO RESTAURACION EN
PLANTA BAJA EN LA ZONA DE MARTIRES - SAN JUAN DE DIOS
SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION. SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.

FRANQUICIAS ZONA MARTIRES. ANO 2019. ZONA MARTIRES. ANO 2019.

Franquicia
15% Bar de Copas -

Discoteca 25%

Bar -
Restaurante
75%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA DE MARTIRES - SAN JUAN DE DIOS

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS. SUPERFICIEACTIVIDAD EQUIPAMIENTO. SUPERFICIE ACTIVIDAD HOTELERA.
ZONA MARTIRES. ANO 2019. ZONA MARTIRES. ANO 2019. ZONA MARTIRES. ANO 2019.
Banco Ensefianza Educativo
12% o 12% Administrativo
12% Hotel
Oficionas Religioso Cultural Apart.:m!entos 45%
48% Sanitario 59% 17% turisticos

34% 55%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.1.9 Zona Nosquera y Tejon y Rodriguez.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA DE NOSQUERA Y TEJON Y RODRIGUEZ

Sistemas técnicos_ 7o,

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA NOSQUERA. ANO 2019.

Solar Uso terciario /
Oficinas 5%

1%

Restauracion
17%

Garaje 9%

Local vacio / sin
uso 20%

Logistico
1%

DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.

i

ZONA NOSQUERA. ANO 2019.
25%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RE,STAURACI(')N Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN LA
ZONA DE NOSQUERA Y TEJON Y RODRIGUEZ

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJAEN
LA ZONA DE NOSQUERA Y TEJON Y RODRIGUEZ
SUPERFICIE USO COMERCIAL. FRANQUICIAS SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA NOSQUERA. ANO 2019. ZONANOSQUERA. ANO 2019. ZONANOSQUERA. ANO 2019.

Franquicia

14% Textil - Calzado

Servicios, 25%

4%

Otras tiendas
71%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN LA ZONA DE

NOSQUERA Y TEJON Y RODRIGUEZ

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION.
FRANQUICIAS ZONA NOSQUERA. ANO 2019. SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.

Franquicia ZONA NOSQU ERA. ANO 2019.
/

6% Heladeria

5%

Bar de Copas -
Discoteca18%

Bar -
Restaurante
77%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA DE NOSQUERA Y TEJON Y RODRIGUEZ

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS. SUPERFICIE ACTIVIDAD EQUIPAMIENTO. SUPERFICIEACTIVIDAD HOTELERA.
ZONA NOSQUERA. ANO 2019. ZONA NOSQUERA. ANO 2019. ZONA NOSQUERA. ANO 2019.
Administrativo Cultural
4% /2%
Oficinas
38% Apartamentos
Ensefianza - turisticos
Religioso 100%

55% 94%

Sanitario
7%

i



“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.1.10 Sintesis Centro Histérico.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN CENTRO HISTORICO

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
CENTRO HISTORICO. ANO 2019.

Sist técni Solar  Uso terciario /
istemas técnicos 2% Oficinas 5%

0%

Restauracion
18%

Residencial
2%

Local vacio / sin
uso 11%

\_ 2%
Hotelero

4%

DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL. ZONA
CENTRO HISTORICO. ANO 2019.
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN
CENTRO HISTORICO

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJAEN
CENTRO HISTORICO

SUPERFICIE USO COMERCIAL. FRANQUICIAS SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS SUPERFICIEACTIVIDAD COMERCIAL.
CENTRO HISTORICO. ANO 2019. CENTROHISTORICO. ANO 2019. CENTRO HISTORICO. ANO 2019.

Franquicia
Franquicia 13%
32% Textil - Calzado

39% Otras tiendas

51%

Servicios
9%

Recreativo/

1%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA BAJAEN

CENTRO HISTORICO

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION.
FRANQUICIAS CENTRO HISTORICO. ANO 2019. SUPEREICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.

CENTRO HISTORICO. ANO 2019.

Heladeria

. . 2%
Franquicia

24% Bar de Copas-

Discoteca21%

Bar -
Restaurante
77%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN CENTRO HISTORICO

SUPERFICIEACTIVIDAD,USO TEREIARIO/OFICINAS. SUPERFICIE ACTIVIDAD USO EQUIPAMIENTO. SUPERFICIE ACTIVIDAD HOTELERA.
CENTROHISTORICO. ANO 2019. CENTROH IS'!'C')RICO. ANO 2019. CENTRO HISTORICO. ANO 2019.
Educativo Sanitario Hostal Pensién
6% 1% 5% /_ 3%
/_Administrativo -~
Oficinas 8%

31% Banco Apartamentos

45% Religioso turisticos Hotel

55% Cultural 33% 59%

Sanitario 30%

18% Ensefianza

6%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.1.11 Diagnéstico Centro Histérico.

Una vez analizada la macrozona del Centro Histérico, se presenta un breve andlisis de cada microzona

que la conforma, exponiendo sus principales caracteristicas (referidas a superficies en planta baja).

e Zona Beatas.

En la zona destaca principalmente el uso restauracién, que ocupa un 28% de la superficie

total de la misma.

Dentro de este uso restauracion, muy significativo resulta la elevada proporcion de bares de

copas-discotecas (45%).

En cuanto al uso hotelero, destacan fundamentaimente los apartamentos turisticos (69% de

todo este uso hotelero).

e Zona Larios.

En la zona destaca fundamentalmente el uso comercial, ocupando un total del 37% de la

superficie de la zona.

Dentro de estos comercios, destacan que el 61% de los mismos son franquiciados (y el 50%

de todos los locales comerciales y de restauracion).

El tipo de comercio que més predomina es de textil y calzado (63% de todo el uso comercial).

Dentro de las oficinas, el 93% de ellas se corresponden con la actividad bancaria.

e Zona Plaza del Carbon.

e}

O

Destaca el uso restauracion (46%).

Dentro de este uso restauracion, muy significativo resulta la elevada proporcion de bares de

copas-discotecas (37%).

Zona Monumental.

En comparacién con otras microzonas, destacan el uso de equipamiento (33%, incluyendo
todas las sub-tipologias).Dentro de este equipamiento, destacan las actividades religioso
(50%) y cultural (44%).

Zona Carreteria.

Destaca, con respecto al resto de usos, el comercial con un total del 35% de la superficie de

la zona en cuestion.

En cuanto al uso hotelero, destacan fundamentalmente los apartamentos turisticos (67% de

todo este uso hotelero).

Resulta significativo el elevado valor del 21% de locales vacios / sin uso.

Zona Atarazanas.

Destaca el uso comercial con un 43% de la superficie total de la zona analizada.

Zona Camas.

En la zona predomina el uso comercial, con un 39% de la superficie destinada a este uso.

El tipo de comercio que méas predomina es de textil y calzado (60% de todo el uso comercial).

Zona Martires.

En la zona predomina la superficie destinada al uso de equipamiento (34%), destacando que

las actividades predominantes dentro del uso son religioso (59%) y cultural (17%).

Pese a no representar un elevado valor, su 7% de uso residencial es de los mayores del

Centro Historico, en comparacion con otras microzonas.

i



“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

o En cuanto al uso hotelero, destacan fundamentalmente los apartamentos turisticos (55% de

todo este uso hotelero).

e Zona Nosquera.

o Destaca el uso restauracién (17%), donde muy significativo resulta la elevada proporcion de

bares de copas-discotecas (18%).

o Resulta llamativo el elevado valor del 20% de locales vacios / sin uso.

o Pese a no representar un elevado valor, su 8% de uso residencial es de los mayores del

Centro Historico, en comparacion con otras microzonas.

En definitiva, en el Centro Histérico predominan los usos comercial (23%) y restauracion (18%), con una
alta proporcion de franquiciados en ellos (24%), y una significativa proporcion de bares de copas - discotecas
(21%) entre la oferta de restauracion. Como valores menores, destaca el 2% de uso residencial. Por ultimo,
resaltar el 17% de la superficie destinada a uso equipamiento en sus distintas tipologias, en el que destacan,
fundamentalmente, sobre este uso general de equipamiento, las actividades religioso (55%) y cultural (30%),

siendo muy inferiores los valores de superficie destinados a equipamiento educativo (6%) y sanitario (1%).
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.2.-

ANALISIS DE LA ZONA SOHO.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA DEL SOHO

Sistemas técnicos

1%

Residencial

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONASOHO. ANO 2019.

Restauracion
11%

Garaje
7%

Local vacio / sin
uso 13%

\Hotelero

0% 4%

DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.

i

ZONASOHO. ANO 2019.
20% 18%
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18% %
16% 4%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA DEL SOHO

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN

LA ZONA DEL SOHO
SUPERFICIE USO COMERCIAL. SUPERFICIE USO RESTAURACION. SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL ZONASOHO. ANO 2019.
ZONASOHO. ANO 2019. ZONASOHO. ANO 2019. Textil - Calzado
.. Recreativo 5%
Franquicia 5% —

1%

Servicios Otras tiendas

32% 58%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA
SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION. BAJAIENILAZONADELSOIHO

FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.
ZONASOHO. ANO 2019. ZONASOHO. ANO 2019.
Franquicia Bar de Copas -
/ 7% Discoteca \

6%

Bar -
Restaurante
94%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA DEL SOHO

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS. SUPERFICIE ACTIVIDAD USO EQUIPAMIENTO SUPERFICIEACTIVIDAD HOTELERA.
ZONASOHO.ANO 2019. ZONASOHO.ANO 2019. ZONASOHO. ANO 2019.
Religioso Pension
5%\ /_ 2%
Banco Cultural Ap?rt.amentos
2% 22% Educativo turisticos 16%
Oficinas 38%
49% \Enseﬁanza o
Sanitario 3% Adml;f;'atlvo Hotel
24% ; Sanitario 82%
14%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.2.1  Diagndstico Soho.

Analizado todo el entorno del Soho, se pueden realizar una serie de reflexiones con respecto a la

misma (referidas a superficies en planta baja).

Los usos predominantes en la zona son el de equipamiento (agrupando todas las sub-tipologias),
que ocupa un 18% del total de la superficie de la zona, y de oficinas, ocupando un 17% del total de

la zona analizada.

En el uso equipamiento, destaca que el 38% de la superficie es de equipamiento educativo, asi
como la representatividad del 21% y 22% de las actividades administrativo y cultural,

respectivamente.

En el uso terciario / oficinas, destaca que el 49% son oficinas con caracter general, teniendo una
representatividad del 24% tanto los bancos como la actividad sanitaria (como consultas privadas

de médicos).

Dentro de la actividad comercial, destaca el sector servicios (peluquerias, alquiler de actividades

turisticas, estudios de tatuajes,...), ya que ocupa un 32% del total de esta superficie comercial.

i
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.3.1

3.3.- ANALISIS DE LA ZONA ARRABALES.

Zona La Goleta.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA DE LA GOLETA

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS

ZONA LA GOLETA. ANO 2019.
Sistemas técnicos Usoterciario/ _comercial
1% Oficinas 4% /_ 39
Restauracion [
1% Solar
6% Equipamiento
25%
Residencial
26%
Garaje
13%
Local vacio / sin
uso 12%
Portal / Accesos
aParcela7% Logistico— “_Hotelero
1% 1%

DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONA LA GOLETA. ANO 2019.
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA DE LA GOLETA

EN LA ZONA DE LA GOLETA
SUPERFICIEUSO COMERCIAL. SUPERFICIE USO RESTAURACION.
FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL
ZONALA GOLETA. ANO 2019. ZONA LA GOLETA. ANO 2019.

Franquicia
2%

SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA LA GOLETA. ANO 2019.

Textil - Calzado
15%

Servicios
24%
Otras tiendas

61%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA

BAJA EN ZONA DE LA GOLETA

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION.
FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL
ZONA LA GOLETA. ANO 2019.

-

Franquicia
1%

SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.
ZONA LA GOLETA. ANO 2019.

Heladeria
7%

Bar de Copas -
Discoteca
23%
Bar -
Restaurante
70%

BAJA EN LA ZONA DE LA GOLETA

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS. SUPERFICIE ACTIVIDAD USO EQUIPAMIENTO
ZONA LA GOLETA. ANO 2019. ZONA LA GOLETA. ANO 2019.
Ensefianza
o
Oficinas Educativo
18% 21%
Religioso )
37% Social 5%
P Administrativo
Sar;lst;;lo Cu:lI:)L;;al 27%

SUPERFICIE ACTIVIDAD HOTELERA.
ZONA LA GOLETA. ANO 2019.

Pension
40%
Apartamentos
turisticos
60%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.3.2 Zona San Felipe Neri.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA SAN FELIPE NERI

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA SAN FELIPE NERI. ANO 2019.

Uso terciario /
Sistemas técnicos_ Oficinas 1%

0%
Restauracion
2%

Portal / Accesos
aParcela7%

DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONASAN FELIPE NERI. ANO 2019.
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN LA

ZONA SAN FELIPE NERI

SUPERFICIEUSO COMERCIAL. FRANQUICIAS
ZONA SAN FELIPE NERI. ANO 2019.

SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS
ZONA SAN FELIPE NERI. ANO 2019.

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION.
FRANQUICIAS ZONA SAN FELIPE NERI. ANO 2019.

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS.
ZONA SAN FELIPE NERI. ANO 2019.

Ensefianza
15%

Sanitario
Oficinas 18%

67%

SUPERFICIEACTIVIDAD USO EQUIPAMIENTO.
ZONA SAN FELIPE NERI. ANO 2019.

Religioso
15% Educativo
35%

Cultural
35%

Administrativo
8% —Social

3%
\Deportivo

4%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA
BAJA EN LA ZONA SAN FELIPE NERI

SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA SAN FELIPE NERI. ANO 2019.

Servicios
24%

Otras tiendas
76%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA

BAJA EN ZONA SAN FELIPE NERI

SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.
ZONA SAN FELIPE NERI. ANO 2019.

Bar de Copas -
Discoteca
49%

Bar -
Restaurante
51%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA SAN FELIPE NERI

SUPERFICIEACTIVIDAD HOTELERA.
ZONA SAN FELIPE NERI. ANO 2019.

Apartamentos
turisticos
47%

Hotel
53%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.3.3  Zona Lagunillas.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA LAGUNILLAS

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA LAGUNILLAS. ANO 2019.

Uso terciario /
Oficinas 2%

Sistemas técnicos
1%
Restauracion

1% 0 T~

Garaje
3%

-

Hotelero
3%

Local vacio / sin
uso 11%

Logistico

1%

Portal / Accesos
aParcelad%

DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONA LAGUNILLAS. ANO 2019.
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN
LA ZONA LAGUNILLAS

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA LAGUNILLAS

SUPERFICIE USO COMERCIAL. FRANQUICIAS
ZONA LAGUNILLAS. ANO 2019.

SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS
ZONA LAGUNILLAS. ANO 2019.

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION.
FRANQUICIAS ZONA LAGUNILLAS. ANO 2019.

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS.
ZONALAGUNILLAS. ANO 2019.

Banco
14%

Oficinas

48% Sanitario

38%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA LAGUNILLAS

SUPERFICIEACTIVIDAD USO EQUIPAMIENTO.
ZONALAGUNILLAS. ANO 2019.

Educativo
6%
Religioso
8%
Social
32%
Cultural
51%

\_Administrativo
3%

SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA LAGUNILLAS. ANO 2019.

Servicios Textil - Calzado

5%_\ l_ 0%

Otras tiendas
95%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA

BAJA EN LA ZONA LAGUNILLAS

SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.
ZONA LAGUNILLAS. ANO 2019.

Bar de Copas-
Discoteca13%

Bar -
Restaurante
87%

SUPERFICIE ACTIVIDAD HOTELERA.
ZONA LAGUNILLAS. ANO 2019.

Pensién Hotel
20% 14%

Hostal 6%
Apartamentos

turisticos
60%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.34 Zona La Victoria.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA LA VICTORIA

Restauracion

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA LA VICTORIA. ANO 2019.

Uso terciario/
Solar Oficinas 4%

5%

Sistemas técnic
0%

2%\/

DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONA LA VICTORIA. ANO 2019.
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN
LA ZONA LA VICTORIA

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA LA VICTORIA

SUPERFICIE USO COMERCIAL. FRANQUICIAS SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA LA VICTORIA. ANO 2019. ZONA LA VICTORIA. ANO 2019. ZONA LA VICTORIA. ANO 2019.

Franquicia

/_ 1%

Textil - Calzado
3%

Servicios
13%

Otras tiendas
84%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA
BAJA EN LA ZONA LA VICTORIA

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION. SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.
FRANQUICIAS ZONA LA VICTORIA. ANO 2019. ZONA LA VICTORIA. ANO 2019.

Franquicia
1%

Heladeria
3%

Bar -
Restaurante
97%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA LA VICTORIA

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS. SUPERFICIEACTIVIDAD EQUIPAMIENTO. SUPERFICIEACTIVIDAD ﬂOTELERA.
ZONA LA VICTORIA. ANO 2019. ZONA LA VICTORIA. ANO 2019. ZONA LA VICTORIA. ANO 2019.
Banco Administrati Religioso
Oficinas 21% m';'l;ra IVo'\ 15%
39% Apartamentos
Deportivo Educativo turis‘tiocos
4% 69% 100%
Sanitario
40% Social ——
1%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.3.5 Zona Cristo de la Epidemia
DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA. ANO 2019.

Sistemas técnicos_  >°/ar Uso terciario /
0% \4% /_Oficinas 6%
Restauracion
6% \ Comercial
8%
Residencial Equipamiento
19% 31%

Portal / Accesos Local vacio / sin )
aParcela9% Garaje

5%

uso
11%

Logl'stico/
1%

DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA. ANO 2019.
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN
LA ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA

SUPERFICIE USO COMERCIAL. FRANQUICIAS SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA. ANO 2019. ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA. ANO 2019. ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA. ANO 2019.

Franquicia
6%

Franquicia
— 1%
Textil - Calzado

11%

Otras tiendas

Servicios 52%

37%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA

BAJA EN LA ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION. SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.
FRANQUICIAS ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA. ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA. ANO 2019.
ANO2019. eiaden
eladeria
Franquicia 6%
T 3y \

Bar -
Restaurante
94%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS. SUPERFICIEACTIVIDAD EQUIPAMIENTO
ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA. ANO 2019. ZONA CRISTO DE LA EPIDEMIA. ANO 2019.

Oficinas

B
21% anco

29%

Sanitario Ensefianza
35% 15%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.3.6 Zona El Ejido.

.~ DISTRBUCIONDEUSOSENPLANTAENLAZONAELEJNDO

]

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONAEL EJIDO. ANO 2019.

Uso terciario /

Sistemas técnicos . . Comercial
o Oficinas 4% 5%
0% _\
L. |
Restauracion_____ i‘;;" Equipamiento
2% 0 14%
Garaje
Residencial 17%
30%

Local vacio / sin
Portal / Accesos Uso 7%
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— Logistico
1%

DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONAEL EJIDO. ANO 2019.
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN
LA ZONA EL EJIDO

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA EL EJIDO

SUPERFICIE USO COMERCIAL. FRANQUICIAS SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONAEL EJIDO. ANO 2019. ZONAEL EJIDO. ANO 2019. ZONAEL EJIDO. ANO 2019.
Fra:g;ﬂcia /_Recrgeo/aotivo

Servicios
8%

Otras tiendas
83%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA
BAJA EN LA ZONA EL EJIDO

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION. SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.
FRANQUICIAS ZONAEL EJIDO. ANO 2019. ZONAELEJIDO. ANO 2019.

Franquicia
8%

Bar -
Restaurante
100%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA EL EJIDO

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS. SUPERFICIE ACTIVIDAD EQUIPAMIENTO.
ZONAEL EJIDO. ANO 2019. ZONAEL EJIDO. ANO 2019.
Ensefianza Religi Educoativo
23% eslfr}zso 9%
Sanitario
Oficinas 29%

77%
Administrativo
7%
Social
24%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.3.7  Zona Capuchinos-El Molinillo.

D

ISTRIBUCION D

E USOS EN PLANTA EN LA ZONA CAPUCHINOS - EL MOLINILLO

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA CAPUCHINOS. ANO 2019.

Uso terciario/

Sistemas técnic

Oficinas 1%
\

Comercial

/ 4%

i

1%
Restauracion__———_  Solar
0% 5%
Equipamiento
27%
Residencial
0,
39% Garaje
11%
Local vacio / sin
uso 5%
~—Hotelero
Portal/Accesos_—— ~_logistico 0%
Parcela 6% 1%
DISTRIBUCION SUPERFICIES USO GENERAL.
ZONA CAPUCHINOS. ANO 2019.
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN
LA ZONA CAPUCHINOS - EL MOLINILLO

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA CAPUCHINOS - EL MOLINILLO

SUPERFICIE USO COMERCIAL. FRANQUICIAS SUPERFICIE USO RESTAURACION. FRANQUICIAS SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA CAPUCHINOS. ANO 2019. ZONA CAPUCHINOS. ANO 2019. ZONA CAPUCHINOS. ANO 2019.

Textil - Calzado

/_ 10% / 11%
Recreativo\

Franquicia

10%

= Otras tiendas
Servicios 57%

22%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO RESTAURACION EN PLANTA

BAJA EN LA ZONA CAPUCHINOS - EL MOLINILLO

SUPERFICIE USO COMERCIAL+RESTAURACION. SUPERFICIE ACTIVIDAD RESTAURACION.
FRANQUICIAS CAPUCHINOS. ANO 2019. ZONA CAPUCHINOS. ANO 2019.

Franquicia
9%

/_

Bar -
Restaurante
100%

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS, EQUIPAMIENTO Y HOTELERO EN PLANTA BAJA EN LA ZONA CAPUCHINOS - EL MOLINILLO

SUPERFICIE ACTIVIDAD USO TERCIARIO/OFICINAS. SUPERFICIEACTIVIDAD EQUIPAMIENTO. SUPERFICIE ACTIVIDAD HOTELERA.
ZONA CAPUCHINOS. ANO 2019. ZONA CAPUCHINOS. ANO 2019. ZONA CAPUCHINOS. ANO 2019.

Religioso Educativo
16% 18% Apartamentos
turisticos

Social
ocial 32%

Oficinas 13% Pensié
ension
100% Administrativo 68%

53%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

3.3.8 Sintesis Arrabales.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN LA ZONA ARRABALES

Restauracion ——

Sistemas técnicos Oficinas 3% 6%

DISTRIBUCION SUPERFICIE DE USOS
ZONA ARRABALES. ANO 2019.

Uso terciario/ Comercial

1%

2%

Garaje
9%

Local vacio / sin
uso 10%

Hotelero
1%

Portal / Accesos a Logistico
Parcela 7% 1%
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“ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA).”

DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN
LA ZONA ARRABALES

DISTRIBUCION DE ACTIVIDADES PARA EL USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
EN LA ZONA ARRABALES

SUPERFICIE ACTIVIDAD COMERCIAL.
ZONA ARRABALES. ANO 2019.
ZONA ARRABALES. ANO 2019. Textil - Calzado

SUPERFICIE USO RESTAURACION.
FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL

SUPERFICIE USO COMERCIAL.
FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL
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3.3.9  Diagnostico Arrabales.

Una vez analizada la macrozona de Arrabales, se presenta un breve analisis de cada microzona que la

conforma, exponiendo sus principales caracteristicas (referidas a superficies en planta baja).

e ZonaLa Goleta.
o Enlazona destaca principalmente el uso residencial, que ocupa un 26% de la superficie total
de la misma y el uso equipamiento (incluyendo todas las sub tipologias), que ocupa un 25%

de la superficie total.

o Dentro del uso equipamiento, destaca la actividad religioso con un 37% de la superficie

destinada al uso, asi como las actividades administrativo (27%) y educativo (21%).

e Zona San Felipe Neri.

o Enla zona destaca principalmente el uso residencial, que ocupa un 36% de la superficie total

de la misma.

e Zona Lagunillas.

o Enla zona destaca principalmente el uso residencial, que ocupa un 45% de la superficie total

de la misma.

e Zona La Victoria.

o Enlazona destaca principalmente el uso residencial, que ocupa un 34% de la superficie total

de la misma.

o Significativo resulta también el 19% de uso equipamiento (incluyendo todas las sub

tipologias), donde el 69% se corresponde con educativo.

o En comparacién con el resto de zonas, es la que presenta mayores proporciones de uso

comercial (11%).

e Zona Cristo de la Epidemia.

o Enla zona destaca principalmente el uso equipamiento (incluyendo todas las sub tipologias),
que ocupa un 31% de la superficie total de la misma, correspondiendo en su mayoria a la

actividad sanitario (87%).

o En comparacién con el resto de zonas, es la que presenta mayores usos de restauracion
(6%).

o Setrata de la zona de Arrabales con el menor peso de uso residencial (19%)

e Zona El Ejido.

o Enlazona destaca principalmente el uso residencial, que ocupa un 30% de la superficie total
de la misma asi como el uso equipamiento (incluyendo todas las sub tipologias), que ocupa

un 14% de superficie de la zona.

o Dentro del uso equipamiento, destacan las actividades religioso, que le corresponde un 31%
de la superficie total del uso, sanitario con un 29% de la superficie y social con un 24% de la

superficie total destinada a equipamiento.

e Zona Capuchinos.

o En la zona destacan principalmente el uso residencial, que ocupa un 39% de la superficie
total de la misma y el uso equipamiento (incluyendo todas las sub tipologias),

correspondiente con un 27% de la superficie total.

o Dentro del uso equipamiento destaca la actividad administrativo que ocupa el 53% de la

superficie destinada a dicho uso.

En definitiva, en la zona de Arrabales predomina el uso residencial (33%) y el equipamiento (20%),
distribuido mayoritariamente este ultimo en equipamiento educativo (26%), administrativo (21%) y sanitario
(13%). Es esta zona, en el conjunto del PEPRI Centro, la que compensa los bajos valores de estas tipologias de

usos en el Centro Histérico y Soho.
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3.4.-

ANALISIS GLOBAL DEL AMBITO PEPRI-CENTRO.

DISTRIBUCION DE USOS EN PLANTA EN EL AMBITO GLOBAL PEPRI-CENTRO
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DISTRIBUCION DE FRANQUICIAS VS COMERCIO TRADICIONAL, PARA LOS USOS DE RESTAURACION Y COMERCIAL EN PLANTA BAJA EN
EL AMBITO GLOBAL PEPRI-CENTRO
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4.- DIAGNOSTICO COMPARATIVO ENTRE LAS ZONAS DEL PEPRI
CENTRO.

La herramienta fundamental para poder realizar el presente diagnéstico ha sido el trabajo de campo
realizado para caracterizar los usos y actividades en planta baja en las diferentes macro-zonas seleccionadas de
Centro Histdrico (donde se incluye la zona Beatas, Larios, Plaza del Carbén, Carreteria, Zona Monumental,
Atarazanas, Martires, Nosquera y Camas), Soho y Arrabales (donde se incluyen La Goleta, San Felipe Neri,
Lagunillas, La Victoria, Cristo de la Epidemia, El Ejido y Capuchinos). Todo ello en lo que superficies en planta

baja se refiere.

De los resultados anteriormente expuestos se deduce que el PEPRI CENTRO, con caracter general, y
salvando sus especificaciones sectoriales (por ejemplo, predominio comercial-restauracién en el Centro
Histérico, predominio de oficinas en el Soho, y predominio residencial en Arrabales), presentan las siguientes

caracteristicas (referidas a superficies en plantas bajas):

e Elevada concentracion de uso equipamiento (19%), residencial (17%), comercial (14%) y
restauracion (9%), poniendo de manifiesto los resultados sectoriales de Arrabales, Centro Historico

y Soho.

o Destaca la alta representatividad de franquiciados, sobre todo en el uso comercial (23%).

e De la misma forma, llama la atencion el 11% de locales vacios / sin uso.

A continuacion, se procede a realizar un andlisis y diagndstico comparativo entre las macro zonas del
PEPRI Centro, donde como ya se indicado, se puede comprobar que en el Centro Historico predomina el uso
comercial (23%) y restauracion (18%), valores muy superiores a los obtenidos en estos mismos usos en el Soho

(14% y 11% respectivamente) y en la zona Arrabales (6% y 2% respectivamente).

Por otro lado, en la zona del Soho predomina el uso terciario/oficinas en planta baja, con una
representatividad del 17%. En la zona Arrabales destaca el uso residencial ocupando este uso un 33% de la

superficie total de la zona.

Es destacable la falta de Garajes y Equipamiento en el Centro Histérico. Por otro lado, el mayor

porcentaje de solares se encuentra en la zona de Arrabales.

Grafica 5: Distribucion de superficies segun el uso general en el &mbito del PEPRI-Centro.
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Analizando el tipo de comercio y restauracion, es decir, si este es o no franquiciado, destaca que en las

zonas del Soho y Arrabales es caracteristico un comercio y uso de restauracion tradicional, mientras que en el

Centro Histdrico destaca el nimero de franquicias existentes, sobre todo en la actividad comercial, ya que el

94% de las franquicias analizadas (comercial + restauracion) en el PEPRI Centro se encuentra en esta zona.

Gréfica 6: Distribucion de superficies segtin el tipo de comercio en el ambito del PEPRI-Centro.
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Evaluando el uso comercial y las actividades del mismo, destacan los comercios de textil y calzado en

el Centro Historico (ya que el 51% de la superficie de la zona comercial del Centro Histdrico corresponde con

esta actividad y el 94% de los comercios que se han inventariado en el ambito de estudio se sitlian en la misma

zona) y la actividad servicios en el Soho (estos comercios son fundamentalmente peluquerias, contratacién de

actividades turisticas, estudios de tatuajes, entre otros).

Grafica 9: Distribucion de superficies segun la actividad comercial en el ambito del PEPRI-Centro.

Grafica 7: Distribucion de superficies segun el tipo de uso de restauracion en el &mbito del PEPRI-Centro.
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En el andlisis de las actividades del uso restauracidn, destaca que en el Centro Histdrico se produce la

mayor concentracion de bares de copas del &mbito analizado, correspondiendo a un 21% de la superficie de

restauracion en la zona analizada del Centro Historico. Ademas de lo anterior, un 90% del total de bares de

copas de todo el ambito PEPRI-Centro se encuentra en la zona Centro Histérico.

Grafica 10: Distribucion de superficies sequn la actividad restauracion en el ambito del PEPRI-Centro.

Gréfica 8: Distribucion de superficies segtn el tipo de comercio + restauracién en el ambito del PEPRI-Centro.
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Respecto al estudio de las actividades del uso terciario / oficinas, destaca la concentracion de oficinas

bancarias en el Centro Historico, ya que el 60% de las oficinas bancarias existentes en todo el PEPRI-Centro

estan situadas en la zona.
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Grafica 11: Distribucion de superficies segun la actividad de uso terciario /oficinas en el ambito del PEPRI-Centro.
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Grafica 13: Distribucion de superficies segun la actividad de Uso Hotelero en el ambito del PEPRI-Centro.
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En cuanto al equipamiento (educativo, sanitario, social, deportivo, administrativo, cultural y religioso) en
las zonas analizadas del PEPRI-CENTRO se puede concluir que todo el equipamiento social y deportivo se
concentra en la zona Arrabales, y, como ya se ha indicado, destaca la falta de equipamiento educativo, sanitario,
social y deportivo en el Centro Historico, destacando en esta zona la existencia de equipamiento cultural y
religioso.
Grafica 12: Distribucion de superficies segun la actividad de Uso Equipamiento en el ambito del PEPRI-Centro.
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Finalmente, respecto a las actividades del uso hotelero, se comprueba que la mayoria se concentra en
la zona del Centro Histérico, destacando también la representatividad de apartamentos turisticos y pensiones en
la zona de Arrabales.
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5.- PLANOS.

Se incluyen a continuacion la siguiente relacién de planos:

PLANOS TITULO

5, ARRABALES
5.1. AMBITO DE ESTUDIO
5.2. USOS GENERALES
5.3. USO COMERCIAL

5.3.1. | PARCELAS DE USO COMERCIAL EN PB
5.3.2. | INTENSIDAD DE USO COMERCIAL
54. USO RESTAURACION
5.4.1.| PARCELAS DE USO RESTAURACION EN PB
5.4.2.| INTENSIDAD DE USO RESTAURACION
5.5. FRANQUICIA VS TRADICIONAL EN USO COMERCIAL-RESTAURACION
5.5.1.| PARCELAS DE FRANQUICIAS Y RESTAURACION EN PB
5.5.2. | INTENSIDAD DE FRANQUICIAS EN COMERCIAL-RESTAURACION

5.6. PARCELAS DE USO EQUIPAMIENTO EN PLANTA BAJA
5.7. SINTESIS USOS PEPRI
6. PEPRI CENTRO
6.1. AMBITO DE ESTUDIO
6.2. USOS GENERALES
6.3. USO COMERCIAL

6.3.1. | PARCELAS DE USO COMERCIAL EN PB

6.3.2. | INTENSIDAD DE USO COMERCIAL

6.4. USO RESTAURACION

6.4.1.| PARCELAS DE USO RESTAURACION EN PB

6.4.2. | INTENSIDAD DE USO RESTAURACION

6.5. FRANQUICIA VS TRADICIONAL EN USO COMERCIAL-RESTAURACION

6.5.1. | PARCELAS DE FRANQUICIAS Y RESTAURACION EN PB

6.5.2. | INTENSIDAD DE FRANQUICIAS EN COMERCIAL-RESTAURACION

6.6. PARCELAS DE USO EQUIPAMIENTO EN PLANTA BAJA

6.7. SINTESIS USOS PEPRI

PLANOS TiTULO
AMBITO DE ESTUDIO GENERAL
AMBITO DE ESTUDIO. DETALLE
CENTRO HISTORICO
3.1. AMBITO DE ESTUDIO
3.2. USOS GENERALES
33. USO COMERCIAL
3.3.1.| PARCELAS DE USO COMERCIAL EN PB
3.3.2. | INTENSIDAD DE USO COMERCIAL
34. USO RESTAURACION
3.4.1. | PARCELAS DE USO RESTAURACION EN PB
3.4.2.| INTENSIDAD DE USO RESTAURACION
35. FRANQUICIA VS TRADICIONAL EN USO COMERCIAL-RESTAURACION
3.5.1. | PARCELAS DE FRANQUICIAS Y RESTAURACION EN PB
3.5.2. | INTENSIDAD DE FRANQUICIAS EN COMERCIAL-RESTAURACION
36. PARCELAS DE USO EQUIPAMIENTO EN PLANTA BAJA
3.7. SINTESIS USOS PEPRI
SOHO / ENSANCHE CENTRO
41. AMBITO DE ESTUDIO
4.2. USOS GENERALES
43. USO COMERCIAL
4.3.1. | PARCELAS DE USO COMERCIAL EN PB
4.3.2. | INTENSIDAD DE USO COMERCIAL
44. USO RESTAURACION
4.4.1.| PARCELAS DE USO RESTAURACION EN PB
4.4.2. | INTENSIDAD DE USO RESTAURACION
45. FRANQUICIA VS TRADICIONAL EN USO COMERCIAL-RESTAURACION
4.5.1. | PARCELAS DE FRANQUICIAS Y RESTAURACION EN PB
4.5.2. | INTENSIDAD DE FRANQUICIAS EN COMERCIAL-RESTAURACION
46. PARCELAS DE USO EQUIPAMIENTO EN PLANTA BAJA
47. SINTESIS USOS PEPRI

Nota: La diferencia entre los planos ".2. Usos Generales"y ".7 Sintesis Usos PEPRI" radica en que en los primeros se
incluye el uso de equipamiento agrupando todas sus sub-tipologias (educativo, sanitario, social, deportivo, administrativo,

cultural y religioso), mientras que en los segundos, se presentan diferenciadas cada una de estas sub-tipologias.

Estudio 7, en Malaga, Abril de 2019.

i



va3avsod

139VSI VINVS

CAPARROi

Y
WP T
PR <,

MANUEL JOSE GARCIA

=
5

oIy YNITOW

N

£

g MACROZONAS

w

ARRABALES

=

o

) P centro HISTORICO

SOHO
1:8.000 )
aapmomom o MUssoRosusostunAmaRA e ANBITO DE ESTUDIO GENERAL !
i e

ZERESV‘MQEJDTBS:)TS JORGE MARTIN VIVAS | UNEA-3 2019 1
del Ayuntamiento de Mélaga. INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




MACROZONAS

ARRABALES

CENTRO HISTORICO

SOHO

MICROZONAS
ATARAZANAS

BEATAS

CAMAS

MARTIRES
NOSQUERA

PL. CARBON

ZONA MONUMENTAL
CAPUCHINOS
CRISTO DE LA EPIDEMIA
EL EJIDO

LA GOLETA

LA VICTORIA
LAGUNILLAS

SAN FELIPE NERI

SOHO

/l//Q‘s

A O

Vi XA
/}'/ ARRABALES

S LAGUNILLAS
> 7

S

PEDRO MARIN COTS
Jefe del Servicio de Programa
del Ayuntamiento de Malaga.

JORGE MARTIN VIVAS
INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.

UNE A-3

ORIGINALES

1:8.000

0 25 50 100 150 200
e [, 1105

ANAL,ISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA
EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA)

ABRIL
2019

AMBITO DE ESTUDIO. DETALLE




MACROZONAS

i
o

v
o
(2]
I~
IR
2
—
: Vs
o}

va3vsoy
(7

'-

77

MICROZONAS
ATARAZANAS

BEATAS

CAMAS

| CARRETERIA
I warios

MARTIRES
NOSQUERA
PL. CARBON
ZONA MONUMENTAL

Ayuntamiento de Malaga 0 65130 260 30 520 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL CENTRO HISTORICO 3.1

il  Area de Sostenibilidad Medicambiental ‘ - | Vet A A <
] e e PEDRO MARIN COTS JORGE MARTINVIVAS | uneas etros EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 AMBITO DE ESTUDIO L1
a INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




MACROZONAS

USOS GENERALES

- Comercial
- Equipamiento

Garaje

- Hotelero

Local vacio/Sin uso
- Logistico
- Portal/Accesos a parcela
- Residencial

Restauracion

- Sistemas Técnicos

Solar

- Uso terciario/Oficinas

SE GARCA CAPARROS

TANUEL JOSE g

.l'.{:

70
Ly

va3avsod

VA

7

-y

139VSI VINVS

POSTIGO DE LOS ABADES

pyuntamiento de Mélaga 0w @ &  w ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL CENTRO HISTORICO 3.2
@l Area ce Sostenivilidad Medioambiental i ™ ™ e = s [V " EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA
—= [ PEDRO MARIN COTS JORGE MARTIN VIVAS | UNE A3 : ( ) 2019 USOS GENERALES L1
INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




MACROZONAS

L

3
=k

" "f\\\
_-.4_5@%

3.3.1

CENTRO HISTORICO
USO COMERCIAL.
PARCELAS DE USO COMERCIAL EN PB

ABRIL
2019

ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA
EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA)

JORGE MARTIN VIVAS UNE A-3
INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. |

USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA

- Otras tiendas

Recreativo

Servicios

Textil-Calzado

PEDRO MARIN COTS
Jefe del Senvicio de Programa

Ayuntamiento de Malaga
a de Sostenibilidad Medioambiental

1
B4

{5




MACROZONAS

INTENSIDAD DE USO COMERCIAL
(celdas 200 x 200 m?)

. Jo-10%
| 10-20%
. 20-30%
. 30-40%
- Mayor de 40%
USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
- Otras tiendas
Recreativo
Setrvicios

Textil-Calzado

ol
o
2]
P/
lll.' 9
J
7
Vohs
(o}
3

va3avsod

/4

I

i)

Bicdiversidad y Educacion Ambiental

PEDRO MARIN COTS
Jefe del Senvicio de Programa

JORGE MARTIN VIVAS UNE A-3
INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.

IIIIIIIIII

MMMMMM

ANAL,ISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA
EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA)

ABRIL
2019

CENTRO HISTORICO
USO COMERCIAL.
INTENSIDAD DE USO COMERCIAL

3.3.2




MACROZONAS

|‘I‘|

i
i\l

Sl

=

va3avsod

71

L

USO RESTAURACION

- Bar de Copas-Discoteca
- Bar-Restaurante
- Heladeria

e o walng ) ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL A dioisd 34.1
e ; PEDRO MARIN COTS JORGE MARTIN VIVAS PRRRETm="uees ENEL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 PARCELAS DE USO RESTAURACION EN PB
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn efe del Servicio de Programa UNE A-3
e ol J INGENIERO DE CAMINOS, CC.YPP. | ORIGINALES 1 1




PRI NN /N

ZEN=SO W W NN SN

MACROZONAS ‘ u § 2
RRRRRRRR %‘& ‘ ’- ONAN A S g2 SN AN AN \
4/(«7 A"’
PPN

&
O

/]
I
S

Z

g SN 4 >
AL

S

ujes

SN AN

15D

%.Y “ne,,

CINFER A

INTENSIDAD DE USO RESTAURACION S FLLIL
(celdas 200 x 200 m?) SO% g =4 PN

. 0-10%

. 10-20%

. |20-30% ‘
T 30-40%

- Mayor de 40% 5
USO RESTAURACION THEERE
- Bar de Copas-Discoteca ‘ 3‘”"
|| Bar-Restaurante :
- Heladeria

W iento de Malaga C® @ o w ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL CENTRO HISTORICO 3.4.2

[l oL cesosenion medeomanta PEDRO MARIN COTS , I e 105 EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 USO RESTAURACION.

e sioanersidady Eaucacion Amviental Sefe del Senicio e Programe JORGE MARTIN VIVAS | UNEA-3 INTENSIDAD DE USO RESTAURACION 1 1
INGENIERO DE CAMINOS, CC.YPP. | ORIGINALES




MACROZONAS

FRANQUICIADO VS COMERCIO TRADICIONAL
COMERCIO TRADICIONAL

| FranQuiciA

J

il

/]

[]

i

J

[

//
[/

//
!,'

]
iy

"/\'4‘%

L]

7

~,

7

L
7

L]
7.

N/

v

—
's

/

]
%

~

/7

{

%

I

<l

SOY

=
J

71}

A

AN

Y

&

&

A
{/'

&

Bicdiversidad y Educacion Ambiental

PEDRO MARIN COTS
Jefe del Senvicio de Programa

JORGE MARTIN VIVAS UNE A-3
INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.

IIIIIIIIII

ANAL{ISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA
EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA)

CENTRO HISTORICO
FRANQUICIA VS TRADICIONAL
EN USO COMERCIAL-RESTAURACION.
PARCELAS DE FRANQUICIAS Y RESTAURACION EN PB




MACROZONAS ‘

/\
Al

Vi

&/

Sl
2

S
ye)
5
A X
’ :

POSTiEgy
.
]
=

va3avsod

INTENSIDAD DE FRANQUICIADO
(celdas 200 x 200 m?)

 Jo-10%
. |10-20%
. |20-30%
1 30-40%
-Mayorde40%

FRANQUICIADO VS
COMERCIO TRADICIONAL

COMERCIO TRADICIONAL

I FRANQUICIA

- ) CENTRO HISTORICO
A untamiento de Malaga o020 w0 o ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL FRANQUICIA VS TRADICIONAL 35.2
P Area de Sostenplidad Medloambletal PEDRO MARIN COTS JORGE MARTIN VIVAS | une At B ™= Veetros EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 EN USO COMERCIAL-RESTAURACION. )

Ao o8 o NGENIERO DE CAMINGS. CC.v PR, | ORIGINALES INTENSIDAD DE FRANQUICIAS. COMERCIAL-RESTAURACION 1 1




MACROZONAS

=l
;,J%;'/ﬁ'ﬂ//

=
/

ZL] L]
II,/;‘

7

7

(o1
1]

93]

&/

USO EQUIPAMIENTOS

Administrativo

Educativo

- Cultural
- Sanitario
Deportivo
- Social
- Religioso

CENTRO HISTORICO

Ayuntamiento de Mélaga 0 65130 260 390 520 ANAL,ISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL EQUIPAMIENTOS, 3.6
il rea de Sostenibilidad Medioambiental " ™ ™ I Met
£ - [t PEDRO MARIN COTS JORGE MARTIN VIVAS | UNE A2 evos)  EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 PARCELAS DE USO EQUIPAMIENTOS EN PB L1
INGENIERO DE CAMINOS, CC.YPP. | ORIGINALES




MACROZONAS

SISNTESIS USOS PEPRI

- Comercial

Administrativo

Deportivo

- Social
- Religioso

Garaje

- Hotelero

Local vacio/Sin uso
- Logistico
- Portal/Accesos a parcela
- Residencial

Restauracion

- Sistemas Técnicos

Solar

- Uso terciario/Oficinas

SAN RAFAEL

/
o

2
Z
/!
/4

&/

11§

ya3vs! 12,
L]

&

—
L

(o

139VSI VINVS

SE GARCA CAPARROS

TANUEL JOSE g

—sa ) CENTRO HISTORICO
Ayuntamiento de Malaga 0 65130 260 390 520 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL SINTESIS USOS PEPRI 3.7
@l reo de sosteniviidad Medioambiental i s I Met EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA
L - Bt PEDRO MARIN COTS JORGE MARTINVIVAS | ungas ( ) 2019 1
4 INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




PRIM

onavsno?

o

MACROZONAS

MANUEL JOSE GARCIA CAPARROS

YHOOWY

é W
en’ﬁa\(ﬂ
N

NAVALON

PR\“C\?N‘

e

E
%
o

MICROZONAS
SOHO
Ayuntamiento de Malaga 0 65130 260 30 520 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL SOHO 4.1
[l o e omeniiasd mcioammerta . Pt et EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA ;
B PEDROMARIN COTS JORGE MARTIN VIVAS | UNEA-3 oo ( ) 2019 AMBITO DE ESTUDIO L
del Ayuntamiento de Malaga. INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




L 1 U

PRIM

ovsIno®

MACROZONAS

USOS GENERALES

Comercial
Equipamiento
Garaje

Hotelero

Local vacio/Sin uso
Logistico

Portal/Accesos a parcela

WHOOLY

MANUEL JOSE GARCIA CAPARROS

NAVALON

w30
a0
an

Residencial
Restauracion
Sistemas Técnicos
Uso terciario/Oficinas
Ayuntamiento de Malaga 0510 20 30 4 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL SOHO 4.2
@l Area ce Sostenivilidad Medioambiental i e ™ EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA
ety Etesson Aroient PEDRO MARIN COTS JORGE MARTIN VIVAS | UNEA-3 e ( ) 2019 USOS GENERALES 1
del Ayuntamiento de Mélaga. INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




w20
a0
2y

MACROZONAS

MANUEL JOSE GARCIA CAPARROS

NAVALON

USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA

- Otras tiendas

Recreativo
Servicios
Textil-Calzado
B o de Malaga 0510 2 ® 4 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL SOHO 43.1
rea ge Sostenitiitad Mesiosmblental PEDRO MARIN COTS ) ™ e EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 USO COMERCIAL.
B sioanersiday Educacion Ambiental Sefe del Senicio e Programe JORGE MARTIN VIVAS | UNEA-3 PARCELAS DE USO COMERCIAL EN PB 1 1
del Ayuntamiento de Mélaga. INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




MACROZONAS

15%

MANUEL JOSE GARCIA CAPARROS

INTENSIDAD DE USO COMERCIAL
(celdas 200 x 200 m?)

. Jo-10%
| 10-20%

. 20-30%
. 30-40%
-Mayorde40%

USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA

- Otras tiendas

NAVALON

Recreativo
Servicios
Textil-Calzado
B o de Malaga 0510 20 B 40 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL SOHO 432
F: rea ge Sostenitiitad Mesiosmblental PEDRO MARIN COTS ) e " EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 USO COMERCIAL.
B oanersia y Educacion Ambientat Sefe del Senicio e Programe JORGE MARTIN VIVAS | UNEA-3 INTENSIDAD DE USO COMERCIAL 1 1
del Ayuntamiento de Malaga. INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




MACROZONAS

USO RESTAURACION

- Bar de Copas-Discoteca
- Bar-Restaurante
- Heladeria

L 1 U

PRIM

YHOOWY

é W
sn’ﬁa\(\’\
N

MANUEL JOSE GARCIA CAPARROS

NAVALON
e

PR\“K’\?N‘

a
Q
z
S
2
o

w30¢
a0
an

—sa ; SOHO
Bl emionto de Malaga 0510 20 30 40 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL ; 441
A eraras edor o o DRO MARM COTe e e e EA==veros|  EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2010 PARCELAS B L e o 6N EN PE
Biodiversidad y Educacién Ambiental efe del Servicio de Programa UNE A-3
Jdc’\AdyLLnS{ammmodd:Ma'g\aga INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES 1




MACROZONAS

22 %

MANUEL JOSE GARCIA CAPARROS

NAVALON

INTENSIDAD DE USO RESTAURACION
(celdas 200 x 200 m?)

. Jo-10%
| 10-20%

. |20-30%
 |30-40%
-Mayorde40%

USO RESTAURACION

- Bar de Copas-Discoteca
Bar-Restaurante
Heladeria
kaas A SOHO
At ntamiento de Malaga 0510 20 30 4 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ) 4.4.2
E rea ge Sostenitiitad Mesiosmblental PEDRO MARIN COTS ) I ™ | 1O EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) AZ%TQL USO RESTAURACION. 3
Biodersidart y Educacion Ambiental Sefo el Semicio e rograma JORGE MARTIN VIVAS | UNEA-3 INTENSIDAD DE USO RESTAURACION 1 1
del Ayuntamien > Malaga. INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




ovsIno

w30
a0
2y
s

MACROZONAS

MANUEL JOSE GARCIA CAPARROS

WHOOLY

NAVALON
e

W e

FRANQUICIADO VS COMERCIO TRADICIONAL
COMERCIO TRADICIONAL
| FranQuiciA
[y B SOHO
Ayuntamiento de Malaga 0 65130 260 390 520 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL FRANQUICIA VS TRADICIONAL 45.1
fresde Sostentiu Mecioambenta PEDRO MARIN COTS JORGE MARTIN VIVAS i Metros EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 EN USO COMERCIAL-RESTAURACION.
e Ayanamens de MAegn. NGENERO oF CAnNGS,cc. PP | ORIGINALES PARCELAS DE FRANQUICIAS Y RESTAURACION EN PB 1 1




ovsIno®

MACROZONAS

w30
a0
an

MANUEL JOSE GARCIA CAPARROS

INTENSIDAD DE FRANQUICIADO
(celdas 200 x 200 m?)

 Jo-10%
. |10-20%
. |20-30%
1 30-40%
-Mayorde40%

FRANQUICIADO VS
COMERCIO TRADICIONAL

COMERCIO TRADICIONAL

NAVALON

I FRANQUICIA
" ) SOHO
== Ayuntamiento de Mélaga 0510 20 30 40 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL FRANQUICIA VS TRADICIONAL 452
] v e s wesmomonn JORGE MARTIN VIVAS B vetros EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 EN USO COMERCIAL-RESTAURACION.
NeEnno on chos e v | ORIINALES INTENSIDAD DE FRANQUICIAS. COMERCIAL-RESTAURACION 1




MACROZONAS

MANUEL JOgE-gny

NAVALON

USO EQUIPAMIENTOS

Administrativo

- Educativo
- Cultural
- Sanitario

Deportivo

- Social
- Religioso

ahan B SOHO

Ayuntamiento de Mélaga 0 65130 260 390 520 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL EQUIPAMIENTOS, 4.6

@l reo de sosteniviidad Medioambiental i ™ I Met EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA

e S oo PEDRO MARIN COTS JORGE MARTINVIVAS | ungas ( ) 2019 PARCELAS DE USO EQUIPAMIENTOS EN PB L

del Ayuntamiento de Mélaga. INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




MACROZONAS

SISNTESIS USOS PEPRI

- Comercial

Administrativo

Deportivo

- Social
- Religioso

Garaje

- Hotelero

Local vacio/Sin uso

- Logistico

- Portal/Accesos a parcela

- Residencial

Restauracion

- Sistemas Técnicos

Solar

- Uso terciario/Oficinas

NAVALON
el
« 09\1\6\)
<:o\*°?’wL

SR

rren

Ayuntamiento de Malaga
m Area de Sostenibilidad Medioambiental

Bicdiversidad y Educacion Ambiental

PEDRO MARIN COTS
Jefe del Senvicio de Programa
del Ayuntamiento de Malaga

JORGE MARTIN VIVAS

INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.

0 65 130

260

SOHO

®0 520 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL SINTESIS USOS PEPRI 4.7

UNEA-3
ORIGINALES

I Metros EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019




MACROZONAS N

N3 o

>

EEEEEEEEEE
ROSAL Z

l##

=
_E—-

_l\\|||
[0 OONYREH
E' r
4 (7 T
Co,
PAS D Vicro, "

a\\\‘%
AN

1 —_ R‘ 3
% S e i e
. a RN
MICROZONAS :§'§, \ ,,
£ ¥
CAPUCHINOS m,’..‘&'\ .

CRISTO DE LA EPIDEMIA

|||.,5
h

F: || N
EL EJIDO 4 E‘&’
=
LA GOLETA S\,
IS
LA VICTORIA
LAGUNILLAS

SAN FELIPE NERI

B ento deMalaga o 5130 20 30 520 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL ~ ARRABALES 5.1
E Area de Sostenibilidad Medioambiental PED i ) e’ I Metros EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 AMBITO DE ESTUDIO
= - — [ o JORGE MARTIN VIVAS | UNEA-3 1 1
INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




MACROZONAS

USOS GENERALES

- Comercial
- Equipamiento

Garaje

- Hotelero

Local vacio/Sin uso
- Logistico
- Portal/Accesos a parcela
- Residencial

Restauracion

- Sistemas Técnicos

Solar

- Uso terciario/Oficinas

ey ey
e . -
Ayuntamiento de Malaga
F Area de Sostenibilidad Medioambiental

Bicdiversidad y Educacion Ambiental

3

ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA

i EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA
iEEiﬁDfﬁfL’JﬁfTs JORGE MARTIN VIVAS ( ) USOS GENERALES
a INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.




MACROZONAS

T

\\\\Ilﬁ!!!! 7

(oo .“&‘\\“
TSN

USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA

- Otras tiendas

Recreativo

Servicios

Textil-Calzado

ey ey

e . -
Ayuntamiento de Malaga

F Area de Sostenibilidad Medioambient

Bicdiversidad y Educacion Ambiental

PEDRO MARIN COTS
Jefe del Servicio de Programa

012525 50 75 100

JORGE MARTIN VIVAS
INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.

ANAL,ISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL ARRABALES
™ ™ ™= s [ VIS EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 USO COMERCIAL.
UNE A-3
ORIGINALES

53.1
PARCELAS DE USO COMERCIAL EN PB




MACROZONAS

INTENSIDAD DE USO COMERCIAL
(celdas 200 x 200 m?)

. Jo-10%

| 10-20%

. 20-30%

. 30-40%

- Mayor de 40%

USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA

- Otras tiendas

Recreativo
Servicios

Textil-Calzado

]

Q39S

T

I
7 3 [
S,

70
]

=

\)

€

| “‘:‘\\§

N

V)

B\

CQ
D

8

7/‘
N\

i

PEDR ARIN COTS
Jefe del Se e Programa

ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA

012525 50 75 100 i E
e EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA)

ABRIL

JORGE MARTIN VIVAS

INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.

2019

USO COMERCIAL.
INTENSIDAD DE USO COMERCIAL




MACROZONAS

Q
G,

/f

L

7

ERLeY]

.

q

USO RESTAURACION

- Bar de Copas-Discoteca

T

3 % ks 5
) & : 194 7 ’:1(/0 So x."" - ZEGRI § -
Bar-Restaurante e L7 P/ /5% 7 9 %
Heladeria § PUERTANVEWA " 7 P % € L0,
- A 8 GOMEANIA -~ CONSTIUT AN 28/ LCAQB’“
T N9
B o de Malaga 012525 0 75 100 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL ARRABALES 5.4.1
F: rea ge Sostenitiitad Mesiosmblental PEDRO MARIN COTS ) S P 05— EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 USO RESYAURACION. )
= - — Sefo el Semicio e rograma JORGE MARTIN VIVAS | UNEA-3 PARCELAS DE USO RESTAURACION EN PB 1 1
del Ayuntamiento de Malaga. INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




MACROZONAS

e,

R
~

iy

T svyav

<qaail

P\

\E
;i

=
3%
W

=
—
5
»

[
il
P
=
}=
u}fi_-“%% —%‘
| L
‘\;“
!

INTENSIDAD DE USO RESTAURACION % 6
(celdas 200 x 200 m?)

|:|0-10%
|:|10-20%
. |20-30% B
[ 30-40%

i
;,!;illlaé
=
NN
RO N—
é\s

N

=)
]
&i

N

2
S

' OBERTIZG
6

A
(/

8
Y/
.
S
A
70

e
4~, %
RGO
L ;‘
W

~,
NS e 2%
XY
SRS

Q.‘Q

&
A
I,'

1]}
—

3
2
A
Ve

&
\N g
%
VS’
&
pe

= AN S
| mayor de 40% ey :@*’* L% <
USO RESTAURACION i EQ'
- Bar de Copas-Discoteca .;
Bar-Restaurante g @
> ..i' Tong,,
Heladeria il Sl
24,
[N
1 ; ; 012525 s 75 100 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ARRABALES
[l A% e Seoenmicn oo , I p— |5 EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) A USO RESTAURACION. 542
B sioanersiday Educacion Ambiental JORGE MARTIN VIVAS | UNEA-3 INTENSIDAD DE USO RESTAURACION 1 1
INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




MACROZONAS

FRANQUICIADO VS COMERCIO TRADICIONAL

| FranQuiciA

COMERCIO TRADICIONAL

N

}Q
69‘(_‘ \\

Ty
NQDEL
A4,

L
CAEKBA

rren

P

Ayuntamiento de Malaga
Area de Sostenibilidad Medioambiental

Bicdiversidad y Educacion Ambiental

JORGE MARTIN VIVAS
INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.

UNE A-3
ORIGINALES

ANAL,ISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA
EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA)

ABRIL
2019

ARRABALES
FRANQUICIA VS TRADICIONAL
EN USO COMERCIAL-RESTAURACION.
PARCELAS DE FRANQUICIAS Y RESTAURACION EN PB

55.1




MACROZONAS

INTENSIDAD DE FRANQUICIADO
(celdas 200 x 200 m?)

 Jo-10%
. |10-20%
. |20-30%
1 30-40%
-Mayorde40%

FRANQUICIADO VS
COMERCIO TRADICIONAL

COMERCIO TRADICIONAL

]

l‘:

m —

)

/]

llz

/]

/]

i

g3

i
. "I‘
S|

]

Lo

ZA
7] 354

%

=

W

8

O

»

B\

S

8

|| FRANQUICIA
| ARRABALES
01252 50 75 100 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL FRANQUICIA VS TRADICIONAL 55.2
EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 EN USO COMERCIAL-RESTAURACION. 1

ey ey

e . N
Ayuntamiento de Malaga

F Area de Sostenibilidad Medioambiental

Bicdiversidad y Educacion Ambiental

JORGE MARTIN VIVAS
INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.

INTENSIDAD DE FRANQUICIAS. COMERCIAL-RESTAURACION




MACROZONAS

S W

R

ISS
(Al T

USO EQUIPAMIENTOS

o
a

Administrativo
Deportivo

- Sanitario
- Social
- Religioso

[e)
2
=1
@
[3)
S
h=]
w

5.6
1

ARRABALES
EQUIPAMIENTOS
PARCELAS DE USO EQUIPAMIENTOS EN PB

ABRIL
2019

ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA
EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA)

] Metros

0 65 130 260 390 520

ORIGINALES

JORGE MARTIN VIVAS UNE A-3
INGENIERO DE CAMINOS, Ct

PEDRO MARIN COTS
Jefe del Senvicio de Programa

Ayuntamiento de Malaga
de Sostenibilidad Medioa

§:
@
;»

{5




MACROZONAS

or3uvd oLrdand
“
LA
yvH 30 VIOdY!

z
o

vd
Jsaund 2ina 020
% O

SISNTESIS USOS PEPRI

- Comercial

Administrativo

Deportivo

- Social

- Religioso

Garaje

- Hotelero

Local vacio/Sin uso
- Logistico

- Portal/Accesos a parcela

- Residencial

Restauracion

- Sistemas Técnicos

Solar

- Uso terciario/Oficinas

Ty,
/VELDELAALCA
246,
—sa ) ~ ARRABALES
Ayuntamiento de Malaga 0 65130 260 390 520 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL SINTESIS USOS PEPRI 57
@l reo de sosteniviidad Medioambiental i s I Met EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA
L - Bt PEDRO MARIN COTS JORGE MARTINVIVAS | ungas ( ) 2019 11
INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




MACROZONAS

MICROZONAS

ATARAZANAS
BEATAS

CAMAS

| CARRETERIA
I Larios

MARTIRES
NOSQUERA
PL. CARBON
ZONA MONUMENTAL
CAPUCHINOS
CRISTO DE LA EPIDEMIA
EL EJIDO
LA GOLETA
LA VICTORIA
LAGUNILLAS
SAN FELIPE NERI

SOHO

O

L S

2K S
N, \<\‘x/7‘0
3%

OUYN

oldy13a S30

=
5

oIy VNITOW

%
S

/ §/o 7 ; 2
///7//'//"}%.0
(R

) %4
0

AN
VER
<®
O o !

PEDRO MARIN COTS
Jefe del Servicio de Programa
del Ayuntamiento de Malaga.

JORGE MARTIN VIVAS

INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.

1:8.000

0 25 5 100 150 200
e e, /70

UNE A-3

ORIGINALES

ANAL,ISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA
EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA)

ABRIL
2019

PEPRI CENTRO.
AMBITO DE ESTUDIO




MACROZONAS

USOS GENERALES

- Comercial
- Equipamiento

Garaje

- Hotelero

Local vacio/Sin uso
- Logistico
- Portal/Accesos a parcela
- Residencial

Restauracion

- Sistemas Técnicos

Solar

- Uso terciario/Oficinas

NOSQU

&

REWe
/

3n0UVN

Py

]
lZONA MONUMENTAL

LIT
]

ES
o
=
z
>
5
2
=)

S,

PEDRO MARIN COTS
Jefe del Servicio de Programa
del Ayuntamiento de Malaga.

JORGE MARTIN VIVAS

INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.

0 25 50
e e, (705

UNEA-3
ORIGINALES

100

1:8.000

150 200

ANAL{ISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA
EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA)

ABRIL
2019

PEPRI CENTRO.
USOS GENERALES




MACROZONAS

S,

Vals)

\W' 4/ &

v*": ;'l//" < S

»\'{{[/g/}'llpﬁ, ’ g SN
: J "l

%
%
2 /’/‘

2

> Y
Xz

A\
C

Do

USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA

- Otras tiendas

Recreativo
Servicios

Textil-Calzado

1:8.000 ) PEPRI CENTRO.
0 25 50 100 150 200 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL USO COMERCIAL 6.3.1
oo tarara JORGE MARTIN VIVAS | UNE A3 veves  ENELAMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 PARCELAS DE USO COMERCIAL EN PB 11
del Ayuntamiento de Malaga. INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




MACROZONAS

INTENSIDAD DE USO COMERCIAL (celda 200x200 m?)

 |0-10%
- | 10-20%
| 20-30%
| %0-40%
- Mayor de 40 %

USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA

- Otras tiendas

Recreativo
Servicios

Textil-Calzado

59/ 22 SAN FELIPE NE
AN

RN g
n‘ “1!

o

2\ ’ 8 ',‘
AWK ‘
2L S
4 Q7 ,9’//;/////
N 'z‘///,/(: ‘0,
L
&

&l
%%TST%E LA EPIDEMIA
Lg% b

( ‘ % #

Z 1’2 % /’;6'%.

PEDRO MARIN COTS
Jefe del Servicio de Programa
del Ayuntamiento de Malaga.

JORGE MARTIN VIVAS

INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.

UNE A-3

ORIGINALES

1:8.000

150 200

e e, /70

p PEPRI CENTRO.
ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA ABRIL USO COMERCIAL.

EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 INTENSIDAD DE USO COMERCIAL

6.3.2




MACROZONAS

USO RESTAURACION

- Bar de Copas-Discoteca
- Bar-Restaurante
- Heladeria

B N
\.\\' ’// N
LAGUNILLIAS

"\ \ 0,'
N SS9\
// “ o\t
N SEBES
U 08

/l&\\\
-ZONA MONUM

N

Rl \O

N ?\;)\LLE ot
wO g

®

%MSTO’]DE LA EPIDEMIA
£

1:8.000 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA PEPRI CENTRO. 6.4.1
0 25 50 100 150 200 -
" - ABRIL USO RESTAURACION. 4.
PEDRO MARIN COTS e ™= \tctr05 EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 PARCELAS DE USO RESTAURACION EN PB 1 1

Jefe del Servicio de Programa
del Ayuntamiento de Malaga.

JORGE MARTIN VIVAS UNE A-3

INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




MACROZONAS

INTENSIDAD DE USOS RESTAURACION (celda 200x200 m?)
 |s0-10%

| 10-20%

- | 20-30%

| s0-40%

- Mayor de 40 %

USO RESTAURACION

- Bar de Copas-Discoteca

Bar-Restaurante

Heladeria

2N

Ya SOy

b

8

NEarAsit
a2

S R
Q“ Q
<
<

/ 7 '.\ Y8 V) Uoro N ZRNRe L&
1 i SOS N
2 L oo \\\‘"“."»‘“‘,s‘\\\\

lal
RSAN FELIPE NERI,
o

N
SN s

% 0%

(]
<RSpembio (]
N 530 e 1.
Ry SRS N

i
Lisem,
A=

) ke SOk

oS SISy =P &
ey PSR NS LI 968 /XD

S
5 Q S N @
= Ll 9,:". & &

L

)7//7,//
‘§f
O

TN
//4 0

' .Qf' ,»""i\
N <\‘X 5D
, v\\\/-‘g,/,o
SN
///"/ 25
; %

Ui

)
S

&

SR
A
N
O
\c\
&

85"..

PEDRO MARIN COTS
Jefe del Servicio de Programa
del Ayuntamiento de Malaga.

JORGE MARTIN VIVAS

INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.

0 25 50 100

e e, /70

UNE A-3
ORIGINALES

1:8.000
150 200 ANAL,ISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA
EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA)

ABRIL
2019

PEPRI CENTRO.
USO RESTAURACION.
INTENSIDAD DE USO COMERCIAL

6.4.2




MACROZONAS

FRANQUICIADO VS COMERCIO TRADICIONAL
COMERCIO TRADICIONAL

| FranQuiciA

Ya WSOy

NAW
/’ 0 SN %
B X%
7 "'f////,;\\\‘

Cl
E

G0
S

--

RISTO'DE LA EPIDEMIA

R
"

rU/VEL Y

OSC\A\‘“

3
%o& 3
ot

WO e
34
O o

&L
A4,
4z,
A84

PEDRO MARIN COTS

1:8.000

0 25 50 100 150 200
e e, /70

ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA

PEPRI CENTRO.

, E ABRIL FRANQUICIA VS TRADICIONAL 6.5.1
PEDRO MARIN C JORGE MARTIN VIVAS | une as EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 EN USO COMERCIAL-RESTAURACION. 1 1
del Ayuntamiento de Malaga. INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES PARCELAS DE FRANQU'C'AS Y RESTAURACION EN PB




MACROZONAS

INTENSIDAD DE FRANQUICIAS EN
COEMRCIAL-RESTAURACION (celda 200x200 m2)

L |s0-10%
. |10-20%
| | 20-30%
| s0-40%
- Mayor de 40%

FRANQUICIADO VS COMERCIO TRADICIONAL
COMERCIO TRADICIONAL

| FranQuiciA

g31vS0oY

LA'GOLETA

=

CARRETERI’AM
§ NOSQUERA

MARTIRES

7% 0%

%%%®
L

oIy YNITOW

0%

RISTO'DE LA EPIDEMIA

1:8.005

0 25 50 100 150 200

ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA

PEPRI CENTRO.

, E ABRIL FRANQUICIA VS TRADICIONAL 6.5.2

, I — .

oo tarara JORGE MARTIN VIVAS | UNE A3 Vevos  ENEL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 EN USO COMERCIAL-RESTAURACION. ) 1.1
del Ayuntamiento de Malaga. INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES INTENSIDAD DE FRANQU'C'AS COMERCIAL-RESTAURACION




MACROZONAS

USO EQUIPAMIENTOS

Administrativo
Educativo
Cultural
Sanitario
Deportivo

Social

Religioso

Q 3 5' N
NS X
SR % &
"”V»_,\! “"\\‘\\ N
Q 2\ \ 4
N 9 W,{ N
AT
2RO 7

/S

S
ZONA MONUMENTAL v
&, O ’

LITS

WNITOW

oyl

PEDRO MARIN COTS
Jefe del Servicio de Programa
del Ayuntamiento de Malaga.

1800 ANALISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA PEPR] CENTRO.
0 25 50 100 150 200
p : ABRIL EQUIPAMIENTOS
e ’
JORGE MARTIN VIVAS | U At Metrog EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA) 2019 PARCELAS DE USO EQUIPAMIENTOS EN PB
INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP. ORIGINALES




MACROZONAS

SISTEMAS USOS PEPRI

- Comercial
Administrativo
- Educativo
- Cultural
- Sanitario
Deportivo
- Social
- Religioso
Garaje
- Hotelero
Local vacio/Sin uso
- Logistico
- Portal/Accesos a parcela
- Residencial
Restauracion
- Sistemas Técnicos
Solar

- Uso terciario/Oficinas

SNPLYCAR
V 20 &g
&

&
BON

LITS

oIy VNITOW

]
el a0

O
] @
ZONA MONUMENTAL TS
(e]
N
] b ‘ FE “

PEDRO MARIN COTS
Jefe del Servicio de Programa
del Ayuntamiento de Malaga.

JORGE MARTIN VIVAS

INGENIERO DE CAMINOS, CC. Y PP.

0 25 50

e e, /70

UNEA-3
ORIGINALES

100

1:8.000

150 200

ANAL{ISIS DE LOS USOS EN PLANTA BAJA
EN EL AMBITO DEL PEPRI CENTRO (MALAGA)

ABRIL
2019

PEPRI CENTRO.
SISTEMAS USOS PEPRI




	100 Portada Usos PB
	101 Usos Plantas Bajas 30-04-19
	102 Planos Usos Plantas Bajas 30-04-19
	01 Ambito Estudio General
	02 Ambito Estudio Detalle
	03.1_Ambito de estudio_CENTRO HISTÓRICO
	03.2_Uso General_CENTRO HISTÓRICO
	03.3.1_Uso Comercial_CENTRO HISTÓRICO
	03.3.2_Uso Comercial_Intensidad_CENTRO HISTÓRICO
	03.4.1_Uso Restauracion_CENTRO HISTÓRICO
	03.4.2_Uso Restauracion_CENTRO HISTÓRICO
	03.5.1_Franquicias__CENTRO HISTÓRICO
	03.5.2_Franquicias_Intensidad_CENTRO HISTÓRICO
	03.6.Equipamiento_CENTRO HIS
	03.7.Sintesis Usos_CENTRO HISTORICO
	04.1_Ambito de estudio_SOHO
	04.2_Uso General_SOHO
	04.3.1_Uso Comercial_SOHO
	04.3.2_Uso Comercial_Intensidad_SOHO
	04.4.1_Uso Restauracion_SOHO
	04.4.2_Uso Restauracion_SOHO
	04.5.1_Franquicias__SOHO
	04.5.2_Franquicias_Intensidad_SOHO
	04.6.Equipamiento_SOHO
	04.7.Sintesis usos_SOHO
	05.1_Ambito de estudio_ARRABALES
	05.2_Uso General_ARRABALES
	05.3.1_Uso Comercial_ARRABALES
	05.3.2_Uso Comercial_Intendiad_ARRABALES
	05.4.1_Uso Restauracion_ARRABALE
	05.4.2_Uso Restauracion_ARRABALES
	05.5.1_Franquicias__ARRABALES
	05.5.2_Franquicias_Intensidad_ARRABALES
	05.6.Equipamiento_ARRABALES
	05.7.Sintesis usos_ARRABALES
	06.1 PERI_Ambito estudio
	06.2 PER-Usos generaIes
	06.3.1 PERI_Uso Comercial-PB
	06.3.2 PERI_Uso Comercial-INTENSIDAD
	06.4.1 PERI_Uso Restau-PB
	06.4.2 PERI_Uso Restau-INTENSIDAD
	06.5.1 PERI_Franquicia-PB
	06.5.2 PERI_Franquicia-INTENSIDAD
	06.6.PERI_Equipamiento
	06.7.PERI_Sinteis Usos peri


