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> DEUDA HIPOTECARIA DEL 64% DEL PIB

La deuda hipotecaria en Espafia alcanza el 64% del Producto
Interior Bruto (PIB), segln destaca Funcas en su dltima
publicacién. Se trata del cuarto nivel més alto del mercado europeo.
Pese a ello, la cartera hipotecaria de los bancos espafioles no se ha
deteriorado significativamente, seguin Santiago Carb6, del Business
School, ya que en el ditimo trimestre de 2012, el ratiode
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> MAS MOROSIDAD

Segun Funcas, la morosidad en
hipotecas se triplicaria y escalaria hacia
el umbral de entre el 8% vy el 10%,
frente al 3,6% actual en caso de
aplicarse la dacién en pago. €l nimero
de hipotecas que supera el valor de la

> LA CONSEJERA ANDALUZA

Elena Cortés: «La Junta de
Andalucia tiene la obligacion
de defender el interés
general ante la emergencia
social de los desahucios»

Panorama
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morosidad de estos préstamos era sélo del 3,49%.

§ > EL MAPA DE LOS DESAHUCIOS
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vivienda alcanza ya el medio millén.
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FUENTE: Colegio de Registradores de Espafia y Consejo General del Poder Judicial.

«ES UNA BARBARIDAD JURIDICA»

Expertos letrados y asesores financieros dudan sobre la constitucionalidad del decreto andaluz de
expropiaciones y reconocen-que podria atentar contra la Ley de Proteccion de Datos. Por Marisa Recuero
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«Alguien ha querido apuntarseun  Vivienda para actuar como «policia»  tar de lograr la recuperacién del en cuanto al procedimiento sancio-  procedimiento elegido por Andalu- i
tanto politico expropiando alos ri-  de los pisos desocupados y sancio- ~ crédito y, para esto tltimo, es funda- nador; atendiendo a estas fuentes.  cia para declarar una vivienda en si- !
cos». No lo dice un partido de la  naralos bancos, ademés de tener  mental preservar la seguridad juri- «La Ley es una apisonadora que  tuacién deshabitada. «Es una medi- i
oposicion, lo advierte el catedratico  las funciones en materia de fianzas  dica, apostilla este experto en ma- podria atentar contrala Ley de Pro-  da hecha desde la ignorancia de las 4
de Derecho Administrativo Tomds =~ de arrendamientos que estabanen  teria de finanzas. teccion de Datos al pretender con-  consecuencias que puede tener en ‘
Ramén y lo corrobora el impacto  poder de Hacienda y que ahora A Cortés, comunista y militante  seguir informacién confidencialde el mercado que nes rodea, precisa 1
que el Decreto-ley andaluz de me-  confrolara Vivienda. : de IU, le cost6 mas de «una bronca  usuérios, propietarios y consumos  este asesor estratégico de empresas. §
didas para asegurar el cumplimien- «Resulta l6gico que las adminis-  tremenda» en el seno de la Junta  de electricidad y agua de las vivien- En este sentido, el Gobierno cen- i
to de la Funcién Social de la Vivien-  traciones publicas reaccionen im-  conseguir el apoyo de sus sociosso-  das, ya sea directamente de los tral recurri6 a la Abogacia General i
da tuvo en la opinién piiblicayen-  plementando medidas socialesode cialistas en el Gobierno andaluz, se- usuarios o indirectamente de lassu-  del Estado para analizar la letra pe- g
tre los propios gobernantes. fomento de politicas de alquilera  giin confirmaron a este diario fuen-  ministradoras y de las empresas», quefia de la norma, ya que «no es

«Una medida pedagogica, entér-  bajo precio o vivienda de proteccion  tes conocedoras de estas negocia-  reconoce Mikel Echavarren, conse-  efectiva'para resolver el problema i
minos politicos, que no va g resol-  oficial», advierte Uria, pero «tanim-  ciones internas. Es mads, los jero delegado de Irea, firma de ase-  de los desahucios», segiin recono- i
ver nada», en palabras de este ex-  portante como dar respuestaal pro-  primeros borradores que presenté  soria financiera, especializadaenel  cieron fuentes del Ministerio de i

perto del Derecho. Una iniciativa
«de caracter imperativo que, aun-
que bienintencionada por sus fines,
puede producir consecuencias in-
deseadas y suscitar dudas juridicas
de diverso tipo», reconoce Francis-
co Uria, socio responsable del sec-
tor financiero de la consultora
KPMG en Espafa.

La consejera de Fomento y Vi-
vienda de José Antonio Grifidn, la
cordobesa Elena Cortés, consiguio
sacar adelante una medida de gran

blema de los desahucios, resulta tra-

sobre esta norma eran «muy duros»

mercado inmobiliario, en relacién al

SIGUE EN PAGINA 3

PEOR EL REMEDIO QUE LA ENFERMEDAD

POR JORGE DE ESTEBAN

El Decreto-Ley de la Junta de Anda-
lucia, vigente ya, sobre «medidas pa-
ra asegurar el cumplimento de la
funcién social de la viviendar, es un
claro ejemplo del galimatias en que

na de derrochar dinero, sino tam-
bién algo inviable.

Cualquier jurista riguroso que
venga a Espana y examine el fun-
cionamiento de nuestro Estado de

parece compartir con las dos comu-
nidades auténomas citadas, es su
desconocimiento, consciente o in-
consciente, de la obligatoriedad y
supremacia de la Constitucién sobre

vo Estatuto de Andalucia. Pero esas
competencias no permiten la expro-
piacién de viviendas, puesto que la
regulacion del derecho de propie-
dad -y de la expropiacion forzosa-
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impacto publico, en plena crisis se ha convertido el Estado de las  Derecho, diria sin duda que ésteno  los Estatutos de Autonomia. s6lo se puede realizar por las Cortes d
econdmica, valiéndose de un dere- Autonomias, el cual es imposible  es satisfactorio de forma general, El ejemplo lo acaba de ofrecer  Generales, mediante ley-orgénica, y i
cho constitucional -la propiedad que pueda funcionar juridicamente  pero que en tres regiones espariolas  con la aprobacion del citado Decre- ~ con 4mbito nacional. El Decreto-ley
privada- y su funcion social. La de forma racional. -Catalufia, Pais Vascoy Andalucia-  to-ley, que es un monumento al des-  es, por tanto, inconstitucional, rom- i
Junta de Andalucia podra expro- En efecto, si en principio laregu-  se detectan tales deficiencias que  propdsito juridico, a pesar de algin  pe la seguridad juridica del Estado
piar a los bancos, de manera tem- lacién del Titulo VIII de la Constitu-  obligan a preguntarse sienellases-  aciertoy de sus posibles buenasin-  de Derecho, ahuyenta al capital ex-
poral, viviendas que estén en proce- cién, sobre la organizacion territo-  t4 todavia vigente la Constitucién.  tenciones por intentar resolver uno  tranjero y no resueive radicalmente
so de ejecucion hipotecaria para rial del Estado, era enormemente  Con respecto a las dos primeras Co-  de los problemas més dolorosos que el conflicto de los desahucios. En
darlas en alquiler a desahuciados. confusa e incluso esotérica antesde  munidades Auténomas citadas, no  afectan a los esparioles en esta épo-  definitiva, serd peor el remedio que

Es mads, tendra potestad para que se desarrollase, tras la aproba-  hace falta insistir en algoque yaes  ca de miserias econdmicas, queno la enfermedad, pero para evitarlo I
sancionar a las entidades con mul- cién del Estatuto de Catalufiaenel ~ de dominio piblicoy enlas queel es otro que el drama de los desahu-  esté el articulo 162.2 de la CE que el .
tas de hasta 9.000 euros si alquilan afio 2006, y de los Estatutos de ter-  objetivo prioritario consiste en llegar ~ cios. : Gobierno debe utilizar ya.
pisos que incumplan condiciones cera generacién que lo copiaron  cuanto antes, sino se impide, ala in- Se dice asi que estas medidasse -
de seguridad o rehabilitacion. A es- —especialmente el andaluz-, yano  dependencia del resto de Espafia.  toman en razon de las «competen-  Jorge de Esteban es presidente del i
to se suman las competencias de hay duda de que el Estado de las  Por supuesto, estametasindudano  cias exclusivas» sobre la vivienda  Consejo Editorial de EL MUNDO y ca- i

las que dispondra la Consejeria de

Autonomias, no solo es una maqui-

existe en Andalucia, pero lo que si

que reconoce el articulo 56 del nue-

tedratico de Derecho Constitucional.
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> MORATORIA DEL GOBIERNO > LA BANCA

Emilio Botin: «<En el Santander
lo tenemos muy claro. El
desahucio es la Ultima y peor
opcion para todos: para los

- clientes y para el banco»

> EURIBOR EN MINIMOS

€l Euribor, indice al que estan
referenciadas la mayoria de las hipotecas,
cerré marzo en el minimo histérico
del 0,545% y esta marcando una tasa

media del 0,537% en el mes de
abril. De cerrar asi el mes, se anotara

157.000... Es el nimero de familias que, segin se hace eco
la Asociacion Hipotecaria Espafiola, podran beneficiarse de la
moratoria aprobada por el Gobierno en caso de desahucio y que
permite permanecer en la vivienda con un alquiler minimo
durante dos afios en caso de que ésta esté a punto de ser
embargada. Esas 157.000 familias que rednen el perfil de

extrema vulnerabilidad exigido suponen el 0,9% del total.

una rebaja de 0,831%.

14229 procedimientos de dacién en pago

7 5,5 % de las ejecuciones hipotecarias, a espafioles

EJECUCIONES HIPOTECARIAS DE TODO TIPO DE INMUEBLES

Economia. Es mas, se plantea, in-
cluso, su inconstitucionalidad.

«Es una barbaridad juridica», ad-
vierte el catedratico en Derecho
Constitucional Jorge de Esteban.
«No entra dentro de las competen-
cias de una comunidad auténoma
regular el derecho de la propiedad»,
destaca este experto letrado. «La re-
gulacién de este derecho sélo se
puede hacer a través de una ley or-
ganica, y esto no es tema de las co-
munidades auténomas, sino del Es-
tado» enfatiza De Esteban.

En este sentido, Fernando Alva-
rez-Ossorio, doctor en Derecho y
profesor de Derecho Constitucional
de la Universidad de Sevilla, asegu-
ra que «el problema es el continen-
te, no el contenidoy. Es decir, al re-
currir a un decreto-ley para vestir
una norma que regula el derecho a
la propiedad, «es facil que se pueda

constitucional, reconoce Ossorio.

Sin embargo, los asesores juridi-
cos de Elena Cortés se cuidaron
bien de redactar una normativa que
no pueda ser tumbada por el Tribu-
nal Constitucional. La Junta tomé
como referencia, entre otras, la sen-
tencia de 26 de marzo de 1987 (STC
37/87), dictada por este tribunal, en
relacién a un recurso de inconstitu-
cionalidad contra una serie de arti-
culos de la Ley del Parlamento de
Andalucia 8/84, de 3 de julio, de Re-
forma Agraria, segiin reconocieron
fuentes juridicas y corroboré el pro-
pio presidente andaluz un dia des-
pués de aprobar el decreto a través
de la red social Twitter.

«La funcién social de la propie-
dad es un elemento estructural de la
definicién misma del derecho a la
propiedad (sent. TC 26-3-87)». Asi
justifico Grifian la constitucionali-

P> VIVIENDAS VACIAS / Los dltimos datos oficiales sobre pisos
vacios los tienen el Instituto Nacional de Estadistica son de
2001, a expensas de gue el INE publique este afio el nuevo
Censo de Poblacion y Vivienda. Segtin esos datos, Espaiia
disponia entonces de tres millones. :

P ANDALUCIA / Los célculos de la Junta estiman en toro a
700.000 viviendas vacias, tras calcular un aumento del 25% en
los Gltimos 10 afios a partir de las cifras del INE de 2001.

F LA RIOJA / Es la comunidad auténoma c_u_h menos casas
vacias (22.728), segun los datos del censo del INE.

dad de su decreto-ley. La citada sen-
tencia, cuyo tribunal estuvo presidi-
do por Francisco Tomas y Valiente,
reflexion6 sobre Ia inconstituciona-
lidad del Impuesto sobre Tierras In-
frautilizadas que regulaba la ley an-
daluza y consider6 que, «aunque
pudiera entenderse que la Constitu-

RESPONDER DESDE LA SERENIDAD

POR MIGUEL A. BERNAL ALONSO

Los efectos de la fuerte depresion
econémica que venimos sufriendo
desde ya hace afios se dejan sentir
en tres areas: desempleo, activos t6-
xicos y desahucios. Centrandome
en el {iltimo, este diario recogia el re-
ciente informe de los registradores,
donde la cifra de personas o familias
que han utilizado la dacién, duran-
te, fue de 11.441 casos. Remarco
personas y familias pues el dato es-
ta limpio de empresas o personas ju-
ridicas. La dacidn es una parte del
problema pues a la anterior cifra ha-
bria que anadir que se han desahu-
ciado 38.976 hogares de familias.
Por cierto, no se proporciona en cu-
4l de estos casos hablamos de pri-
mera vivienda. Esto son los datos
actuales, las previsiones son muy
pesimistas. Las cifran se superaran

ampliamente en este ejercicio y si-
guientes, por lo menos hasta el
2015. Se desvela también que los
bancos ya contemplan, como mal
menor, la figura demandada.

La crisis ha generado un fuerte
desempleo y pérdidas considerables
de ahorro o patrimonio en forma de
activos toxicos bancarios. Muchos
desempleados actuales perderan,
desgraciadamente, su vivienda; mu-
chos de ellos no serdn ayudados por
sus familias porque se han evapora-
do los ahorros. Ante ello se abre el
debate de la dacién. Es necesario
dar una respuesta al drama que es-
tamos viviendo, ya que nos desper-
tamos del placebo de que la vivien-
da nunca baja. Hay que buscar solu-
ciones, pero no se puede tener una
visién cortoplacista del problema.

La daci6n con carécter retroacti-
vo, mds con caida del precio de in-
muebles, podria llevar a nuevas en-
tidades crediticias a problemas de
capital. En este caso, la cuestion es:
capitalizamos y repartimos las pér-
didas entre la sociedad o las deja-
mos caery las pérdidas alcanzan a
inversores, incluso a depositantes
visto el caso Chipre. Atm encontran-
do el dinero para capitalizar, el cré-
dito se verfa resentido y no podemos
seguir sin crédito. Por otra parte, si
esta figura se admite, el nuevo mer-
cado hipotecario que podria surgir
no seria como el actual. Comenzaria
a extenderse la calificacion de los
que opten a una hipoteca entre: pri-
me, con altas posibilidades de pagar,
y los sub-prime con alto riesgo de
impago. Los sectores mas expues-

cién permite al Estado atraer a su
ambito competencial una potestad
normativa en relacion en relacién
con la funcién social de la propie-
dad [...] ello sin perjuicio de que las
comunidades auténomas puedan
dotarse, en el ambito de sus respec-
tivas competencias, de una legisla-

tos: jovenes, clase modesta, colecti-
vos con gran inestabilidad laboral y
sin pafrimonio, se quedarian fuerte-
mente expuestos a no poder finan-
ciar su vivienda y de financiarla lo
harian a un coste muy superior al
previo a la crisis, amén de que la fi-
nanciacién no llegaria al 100%.

Soy consciente del drama del que
hablamos, pero necesitamos un de-
bate tranquilo, sosegado y por su-
puesto no corto placista. No me va-
le que el 96% paga su hipoteca pues
no sabemos cuales son de primera
vivienda o de segunda. éAdmitimos
la dacion en pago para segunda vi-
vienda?

Miguel A. Bernal Alonso es profesor
y miembro del departamento de inves-
tigacion del IEB.
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cién bésica estatal que pudiera en el
futuro formularse [...]», segiin cons-
ta en la mencionada sentencia.

Los principales perjudicados por
las sanciones que impone el decre-
to andaluz seran los bancos, las in-
mobiliarias y la Sociedad de Ges-
tién de Activos Inmobiliarios Proce-
dentes de la Reestructuracion
Bancaria (Sareb). La banca espario-
la prefiri6 no hacer valoraciones so-
bre la nueva norma, pero fuentes fi-
nancieras reconocieron que espe-

_ ran que el Gobierno de Mariano

Rajoy presente un recurso de in-
constitucionalidad.

«Las nuevas medidas sociales so-
bre el mercado hipotecario preten-
den mitigar las tendencias sociales,
pero si se quiere evitar el deterioro
de los balances de las entidades
bancarias, s6lo algunas son via-
bles», reconoce Maria Romero, de
Analistas Financieros Internaciona-
les, en Cuadernos de Informacion
Econdmica de Funcas.

Junto a las expropiaciones a los
bancos, la dacién en pago es otra de
las soluciones que est4 encima de la
mesa, aunque no la mas aceptada.
La banca est4 en contra de aplicar
esta medida, sobre todo con caréc-
ter retroactivo. «El problema no se
solucionaria aceptando la entrega
de la vivienda en pago de la deuda,
advierte la Asociacién Espafiola de
Banca. «Este tipo de medida agrava-
ria atin mas el problema habitacio-
nal», considera la patronal.

El Gobierno tampoco est4 por la
labor de instaurar la dacién en pa-
20, ya que considera que puede
disparar la tasa de morosidad y
perjudicar a Espana. Es més, re-
chaza, incluso, la reestructuracion
de la deuda contraida por el hipo-
tecado porque «no es lo mas prac-
tico para el deudor», segin fuentes
de Economia. «La soluciéon mas ra-
pida» es cambiar las leyes, y es lo
que Rajoy hara esta semana.



